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Elaborat:   
URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA UGOSTITELJSKO - TURISTIČKE ZONE  
MANDRE ZAPAD 1 (UPU 7-1) 
_Nacrt prijedloga plana 
 
 
Dio Elaborata: 
KNJIGA II: PRILOZI – DIO (U SVRHU JAVNOG SAVJETOVANJA)  
 
 
Naručitelj: 
OPĆINA KOLAN 
Trg kralja Tomislava 6, 23251 Kolan, Otok Pag 
Načelnik: Šime Gligora, dipl.inf. 
 
Nositelj: 
OPĆINA KOLAN 
Jedinstveni upravni odjel 
Odgovorna osoba: Ana-Marija Gligora, dipl.iur, pročelnica Odjela  
Stručna osoba: 
 
  
Izrađivač: 

   

zagreb medvedgradska 25  
e-mail iva.gredelj@unifika.hr 
tel +385 1 2421 296    www.unifika.hr 
 
 
Direktor Unifika d.o.o:  Iva GREDELJ dipl.ing.arh. 
 
Odgovorni voditelj izrade Plana: Iva GREDELJ dipl.ing.arh. 
 
Stručni tim u izradi Plana: Iva GREDELJ dipl.ing.arh. 
 Tomislav MARAŠ ing.el. 
  
 
Datum: 
Prosinac 2021. godine 
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ZADARSKA ŽUPANIJA 

OPĆINA KOLAN 
Naziv prostornog plana : 

URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA 
UGOSTITELJSKO-TURISTIČKE ZONE MANDRE ZAPAD 1 (UPU 7-1) 

 

NACRT PRIJEDLOGA PLANA  
 

Naziv dijela prostornog plana : 
 

KNJIGA II: PRILOZI – DIO (U SVRHU JAVNOG SAVJETOVANJA) 
 

 

Odluka o izradi Urbanističkog plana uređenja ugostiteljsko-
turističke zone Mandre zapad 2  

(Službeni glasnik Općine Kolan 18/2020) 
 

Odluka o donošenju Urbanističkog plana uređenja  
ugostiteljsko-turističke zone Mandre zapad 2 

(Službeni glasnik Općine Kolan /2022) 

 
Javna rasprava objavljena je: 

I. __. __. ____, "___"  
 

 
Javni uvid održan: 

I. __. __. 2022. do __. __. 2022.  
 

 
Pečat tijela odgovornog za provođenje javne rasprave: 

 
 

 
Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave: 

 
 

________________ 
Ana-Marija Gligora, dipl.iur. 

  
Pravna osoba koj je izradila plan: 

 
d.o.o za prostorno uređenje i projektiranje Zagreb, Medvedgradska 25 

 
 

Pečat pravne osobe koja je izradila plan: 

 

 
Odgovorna osoba : 

 
 

________________ 
Iva Gredelj, dipl.ing.arh. 

 
Koordinatori plana: 

- za Naručitelja - Općina Kolan – Ana-Marija Gligora, dipl.iur. 
 - za Izrađivača – Unifika d.o.o – Iva Gredelj, dipl.ing.arh. 
 

Stručni  tim u izradi plana: 
 

Iva Gredelj, dipl.ing.arh. 
Tomislav Maraš, ing.el. 

Pečat Općinskog vijeća Općine Kolan: 
 

 
 
 
 

 
M.P. 

 
Predsjednik Općinskog vijeća Općine Kolan: 

 
 

 
 
 

_____________________________ 
Ante Zubović 

 

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava: 
 
 

 
 

_________________________________ 
(ime prezime, potpis) 

 
Pečat nadležnog tijela: 

 
 
 
 

M.P. 
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KNJIGA II  
 
 
C. OBVEZNI PRILOZI – DIO (U SVRHU JAVNOG SAVJETOVANJA) 
 
 
SADRŽAJ………………...................…………………………………………………………........... 
 
I  OPĆI PRILOZI…………………………………………………………………………........... 
1. Izvadak iz sudskog registra za tvrtku Unifika d.o.o............................................................ 
2. Suglasnost Ministarstva zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva za upis tvrtke 
Unifika d.o.o. u sudski registar za obavljanje stručnih poslova izrade nacrta provedbenih 
dokumenata prostornog uređenja (detaljnih planova uređenja i urbanističkih planova uređenja) ........ 
3. Rješenje o upisu u Imenik ovlaštenih arhitekata urbanista za odgovornu voditeljicu  Ivu 
Gredelj dipl.ing.arh................................................................................................................................. 
4. Imenovanje ovlaštene arhitektice urbanistice Ive Gredelj dipl.ing.arh. za odgovornu 
voditeljicu izrade nacrta prijedloga prostornog plana............................................................................ 
 
 
 
II. PRAVNI OKVIR........................................................................................................................ 
 
 
 
III. SAŽETAK................................................................................................................................. 
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Na temelju članka 82 Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),  
 
za ovlaštenu arhitekticu i ovlaštenu arhitekticu urbanisticu 
 
 

Iva GREDELJ dipl.ing.arh. 
 

izdaje se 
 

IMENOVANJE ODGOVORNOG VODITELJA  
IZRADE NACRTA PRIJEDLOGA PROSTORNOG PLANA 

(u daljnjem tekstu: odgovorna voditeljica) 
 
 

za izradu dokumenta prostornog uređenja: 
 
 
Naručitelj: OPĆINA KOLAN 
 Trg kralja Tomislava 6, 23251 Kolan, Otok Pag 
 
Načelnik:  Šime Gligora, dipl.inf. 
 
 
Izrađivač:   
  

 zagreb medvedgradska 25  
 e-mail iva.gredelj@unifika.hr 
 tel +385 1 2421 296     www.unifika.hr 
 
 

Elaborat: URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA UGOSTITELJSKO – TURISTIČKE 
 ZONE MANDRE ZAPAD 1 (UPU 7-1) 
  

 
 
Odgovorna voditeljica je upisana u Imenik ovlaštenih arhitekata Hrvatske komore arhitekata i 
inženjera u graditeljstvu pod rednim brojem 2406, Rješenjem klasa: UP/I-350-07/01-01/2406, 
ur.broj: 314-01-01/2 od 16. studenog 2001. te u Imenik ovlaštenih arhitekata urbanista Hrvatske 
komore arhitekata pod rednim brojem 199, Rješenjem Klasa: UP/I-034-02/16-02/218, Urbroj: 505-
04-16-02 od 25. travnja 2016. godine. 
 
 
Odgovorna voditeljica zadovoljava uvjete imenovanja. 
 
 
Zagreb, rujan  2021.                                                                           Direktorica Unifika d.o.o:  

 
   
   
 
 
                                                                                                                            
 Iva GREDELJ, dipl.ing.arh. 
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II.  PRAVNI OKVIR 
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Obaveza izrade, namjena i obuhvat Urbanističkog plana uređenja ugostiteljsko-turističke zone 
Mandre zapad (UPU 7) određena je Odlukom o donošenju Prostornog plana uređenja Općine Kolan 
(„Službeni glasnik Zadarske županije“ broj 1/08, 2/12 i 15/15).  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Izvod iz kartografskog prikaza br.1. Korištenje i namjena površina 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Izvod iz kartografskog prikaza br.4.3  Građevinsko područje naselja - Mandre 
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Odlukom o izradi Urbanističkog plana uređenja ugostiteljsko-turističke zone Mandre zapad 1 i 
Mandre zapad 2 (Službeni glasnik Općine Kolan 18/2020) određen je smanjeni obuhvat za izradu 2 
manja UPU-a: UPU 7-1 I UPU 7-2. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Prikaz obuhvata UPU 7-1 I UPU 7-2 na izvodu iz katastarskog plana 
 
Katastarske čestice unutar obuhvata UPU 7-1 su prikazane na izvodu iz katastarskog plana (stara izmjera) i 
izvodu iz katastarskog plana (nova izmjera). 
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Urbanistički plan će se izraditi na novoj izmjeri. 
 
 
Izradu UPU 7-1 i UPU 7-2 je, sukladno članku 85 Zakona o prostornom uređenju, inicirala tvrtka 
ADRIA LUX PROJEKT d.o.o., Trg J. F. Kennedya 6b, 10000 Zagreb OIB: 08053788776.   
 
OPĆINA KOLAN je inicijativu prihvatila te je sklopljen je Ugovor o financiranju uređenja 
građevinskog zemljišta između OPĆINE KOLAN kao Nositelja izrade te tvrtke ADRIA LUX 
PROJEKT d.o.o. kao Investitora prema kojem ADRIA LUX PROJEKT d.o.o. u cijelosti financira 
izradu UPU-a. 
 
Tvrtka ADRIA LUX PROJEKT d.o.o. je također financirala i izradu geodetske podloge za izradu 
UPU-a. 
 
Tvrtka UNIFIKA d.o.o. izradila je Nacrt prijedloga Plana. 
 
 
Načelnik Općine Kolan odlučio je o Nacrtu prijedloga provesti Javno savjetovanje. 
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III.  SAŽETAK  
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Nacrt prijedloga UPU 7-1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Područje unutar obuhvata Plana je određeno za: 
1. ugostiteljsko-turističku namjenu  - TURISTIČKO NASELJE (T2); 
2. sportsko-rekreacijsku namjenu – SPORTSKO-REKREACIJSKI SADRŽAJI (R6); 
3. sportsko-rekreacijsku namjenu – UREĐENA PLAŽA (R7); 
4. more – TURIZAM I REKREACIJA (M); 
5. postojeća javna prometna površina – obalna prometnica. 
 
 
Površine ugostiteljsko-turističke namjene T2 namijenjene su gradnji ugostiteljskih objekata vrste 
Turističko naselje iz skupine Hoteli u skladu s Pravilnikom Ministarstva turizma o razvrstavanju, 
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli. Turističko naselje 
mora ispunjavati elemente za kategoriju 4 zvjezdice. 
 
Obzirom na vlasničku strukutru planirana je izgradnja turističkog naselja. Kapacitet je određen: 
146 kreveta.  
 
Površina za gradnju turističkog naselja T2 se sastoji iz prostorne cjeline ugostiteljsko-turističke 
namjene T2 i prostorne cjeline sportsko-rekreacijske namjene R6. 
 
Na površini planske oznake T2 gradi se više samostalnih građevina u kojima su smještajne jedinice 
te prateći sadržaji: ugostiteljski, zabavni i drugi sadržaji.  
Smještajne jedinice u Turističkom naselju su: sobe, obiteljske sobe, hotelski apartmani, studio 
apartmani i apartmani.  
 
Na površinama sportsko-rekreacijske namjene R6 mogu se graditi: 
-sportsko-rekreacijski sadržaji zone T2; 
-nenatkrivena sportska igrališta: boćalište, tereni za tenis, odbojku, košarku, mali nogomet i sl; 
-bazeni i popratni sadržaji u funkciji bazena: sunčalište, kabine za presvlačenje, tuševi, sanitarije; 
-prateće građevine u funkciji sportskih sadržaja: klupski prostori, caffe bar, sanitarije, spremišta i sl; 
tlocrtna površina građevina ne može biti veća od 10% površine sportsko-rekreacijske namjene; 
najveća visina građevine pratećih sadržaja je 5m, 1 nadzemna etaža-prizemlje (P) 
-instalacija i opreme za sport i rekreaciju; 
-staze 



 
 

 
 
 

 UPU Mandre zapad 1 (UPU 7-1) / NACRT PRIJEDLOGA PLANA 
 
 

 
       prostorno uređenje i projektiranje 

20 

te 
-direktni priključak turističkog naselja T2 na javnu prometnu površinu postojeću obalnu 
prometnicu, sa svom pripadajućom infrastrukturom. 
 
 
Površina uređene plaže označena je planskom oznakom R7. Namijenjena je rekreaciji i 
aktivnostima na plaži. 
Površina uređene plaže R7 može se i povećati nasipavanjem u moru ali ne šire od 20m od obalne 
linije. 
Na površini uređene plaže dopušten je smještaj građevina pratećih sadržaja: ugostiteljstvo, 
garderobe, sanitarni čvorovi, kabine za presvlačenje i sl, ali na način da se potreba za sadržajima 
sagleda cijelom duljinom plaže kako bi se izbjeglo multicipliranje sadržaja a u svrhu očuvanja 
ograničene površine plaže. 
Tlocrtna površina svih građevina na plaži ukupno ne može biti veća od 10% površine plaže, što za 
površinu prikazanu ovim Planom iznosi 35m2. Poveća li se površina plaže nasipavanjem tlocrtna 
površina svih građevina na plaži se iskazuje u odnosu na novoformiranu površinu plaže. 
 
 
Morska površina unutar obuhvata Plana određena je planskom oznakom M. Akvatorij je to uz 
ugostiteljsko-turističku zonu namijenjen turizmu i rekreaciji uz plažu.  
 
 
Prostoru unutar obuhvata Plana se pristupa postojećom obalnom prometnicom. Direktni priključak 
je s preko dijela turističkog naselja namjene R6. Minimalna širina kolno-pješačke površine 
priključka iznosi 5,5m. 
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Priključenje zone na komunalnu infrastrukturu je preko postojeće obalne prometnice: struja, voda i 
odvodnja, s tim da zona može imati vlastiti sustav dok se ne izvede javna odvodnja. 
 
Procijenjena priključna snaga za područje unutar obuhvata Plana iznosi cca 400 kW. 
 
Za opskrbu električnom energijom planira se izgradnja trafostanice TS. Predlaže se lokacija unutar 
T2 zone, na način da se osigura nesmetan kolni 24h pristup vozilima HEP-a Zadar. Točna lokacija 
odredit će se u daljnjoj fazi izrade projektne dokumentacije. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zagreb, prosinac 2021. 


