PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine*, broj
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17), ¢lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne
novine®, broj 125/11, 64/15 1 112/18), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine*, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 142/20) i ¢lanka 28. Statuta Opcine Kolan (,,Sluzbeni
glasnik Op¢ine Kolan“, broj 6/21), Op¢insko vijece Opéine Kolan,na . sjednici 2024.
godine, donijelo je

ODLUKU
o zakupu poslovnog prostora

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovom se Odlukom ureduje zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora te medusobna
prava i obveze zakupodavca i zakupnika poslovnoga prostora u vlasnisStvu Opcine Kolan (u
daljnjem tekstu: Opéina).

(2) Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na poslovni prostor koji je u vlasniStvu ili suvlasniStvu
Republike Hrvatske na kojem Opc¢ina ima pravo upravljanja, raspolaganja ili koriStenja, temeljem
odgovarajuceg akta sklopljenog izmedu Opc¢ine 1 Republike Hrvatske.

(3) Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na poslovni prostor koji je jos uvijek upisan u zemljiSnim
knjigama kao drustveno vlasniStvo na kojem Op¢ina ima pravo raspolaganja ili koriStenja te na
poslovni prostor koji je bio u drustvenom vlasnistvu s pravom koriStenja Opc¢ine za koji se vodi
postupak na temelju zakona kojim se ureduje naknada za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisti¢ke vladavine, do pravomoc¢nog okoncanja tog postupka.

(4) Ova Odluka ne primjenjuje se na slucajeve davanja na privremeno koriStenje poslovnog
prostora ili dijela poslovnog prostora radi odrzavanja sajmova, priredaba, predavanja, savjetovanja,
skladiStenja 1 cuvanja robe ili u druge sli¢ne svrhe, a ¢ije koriStenje ne traje duze od 30 dana.

Clanak 2.

Poslovnom djelatno$¢u, u smislu ove Odluke, smatra se svaka gospodarska i druga djelatnost
odredena sukladno propisima kojima se utvrduje nacionalna klasifikacija djelatnosti.

II. ZASNIVANJE ZAKUPA

Clanak 3.

(1) Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja.

(2) Javni natjecaj se objavljuje na mreZznim stranicama i oglasnoj plo¢i Op¢ine Kolan, Trg kralja
Tomislava 6, 23251 Kolan, a na poslovnom prostoru koji se daje u zakup daje se obavijest o
objavljenom javnom natjecaju.

(3) Javni natjecaj provodi Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja.

(4) Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja sastoji se od predsjednika i dva ¢lana.

(5) Povjerenstvo iz stavka 3. ovoga ¢lanka imenuje Opc¢insko vijece, na vrijeme od Cetiri godine.



III. UVJETI I POSTUPAK PROVODENJA JAVNOG NATJECAJA ZA DAVANIJE U ZAKUP
POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 4.

(1) Javni natjecaj provodi se prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama, a objavljuje
se najmanje 15 dana prije dana javnog otvaranja ponuda.

(2) Tekst javnog natjecaja iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora sadrzavati sljedece:

1. podatke o poslovnom prostoru,

2. djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,

3. odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u zgradi ako se radi o prostoru u zgradi,

4. vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup, pocetak pla¢anja zakupnine i pocetak
obavljanja djelatnosti,

5. dan, vrijeme 1 mjesto javnog otvaranja pisanih ponuda,

6. iznos jamcevine koju treba poloziti svaki natjecatelj, na na¢in da ista iznosi 50% pocetnog iznosa
godiS$nje zakupnine,

7. rok do kojeg se moze podnijeti ponuda za sudjelovanje na javnom natjecaju,

8. odredbu da natjecatelj koji dobije poslovni prostor u zakup mora, prije sklapanja ugovora o
zakupu, kao osiguranje placanja dostaviti bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku u
visini ugovorene jednogodiSnje zakupnine, koje ¢e se naplatiti u slucaju da zakupnik tijekom
ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu zakupninu, zateznu kamatu ili troskove po osnovi koristenja
poslovnog prostora najmanje tri mjeseca uzastopno ili Cetiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog
odnosa, i/ili u slu¢aju naplate ugovorne kazne,

9. odredbu o ugovornoj kazni u iznosu od dvije mjesecne zakupnine, koja ¢e se naplatiti iz sredstava
osiguranja pladanja iz tocke 8. ovoga stavka, ako zakupnik poslovni prostor ne preda Opéini
slobodan od osoba i stvari u roku od osam dana od otkaza ugovora o zakupu ili prestanka ugovora
o zakupu,

10. odredbu da na javnom natjecaju ne moze sudjelovati:

- fizicka ili pravna osoba te zakonski zastupnik, odnosno ovlastena osoba za zastupanje pravne
osobe, za koje je na dan otvaranja ponuda evidentirana dospjela nepodmirena obveza prema
prora¢unu Op¢ine, zakljuéno s mjesecom koji prethodi mjesecu podnoSenja prijave na javni
natjecaj, osim ako je natjecatelju odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se
pridrzava rokova placanja,

- pravna ili fizicka osoba koja je u sudskom postupku s Op¢inom po osnovi koriStenja poslovnog
prostora,

11. odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duZan najkasnije u roku od 15 dana od dana javnog
otvaranja ponuda sklopiti ugovor o zakupu, a do roka kojeg odredi Op¢inski nacelnik preuzeti
poslovni prostor, ali ne kasnije od 15 dana od dana sklapanja ugovora o zakupu. Ako najpovoljniji
ponuditelj ne postupi na ovaj nacin bez opravdanog razloga, odluka o davanju u zakup poslovnog
prostora ¢e se ponistiti, a javni natjecaj za taj poslovni prostor ¢e se ponoviti,

12. odredbu da zakupnik uzima poslovni prostor u zakup u videnom stanju, da ga je duzan urediti
1 privesti ugovorenoj djelatnosti o vlastitom trosku te da se odrice bilo kakvog prava na naknadu
za uloZena sredstva s osnove izvodenja bilo kakvih radova u poslovnom prostoru,

13. odredbu da se uvjeti javnog natjeCaja za obavljanje obrtnicke ili samostalne profesionalne
djelatnosti odnose i na osobe koje imaju prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu
poslovnog prostora temeljem Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova
njihovih obitelji, ukoliko ispunjavaju uvjete iz natjecaja i navedenog Zakona, te ukoliko prihvate
najvisi ponudeni iznos zakupnine,

14. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovr$na isprava sukladno pozitivnim propisima na
troSak zakupnika.



Clanak 5.

(1) Ponuda za sudjelovanje na javnom natjecaju mora sadrzavati:

- zahtjev u kojem mora biti navedeno ime i prezime ponuditelja i njegovo prebivaliste (za fizicku
osobu), odnosno tvrtka i sjediSte (za pravnu osobu), osobni identifikacijski broj (OIB), naznaka
rednog broja poslovnog prostora za kojeg se dostavlja ponuda, djelatnost koja ¢e se obavljati u
poslovnom prostoru te naziv banke 1 broj racuna radi povrata jamcevine,

- dokaz da je ponuditelj uplatio jamc¢evinu,

- presliku osobne iskaznice ako je ponuditelj fizicka osoba,

- izvornik ili ovjerenu presliku obrtnice ili izvadak iz obrtnog registra koji ne smije biti stariji od
30 dana do dana podnoSenja ponude, iz koje mora biti vidljivo da je ponuditelj registriran za
obavljanje djelatnosti za koju podnosi ponudu, ako je ponuditel;j fizicka osoba - obrtnik,

- izvornik ili ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u strukovni registar ili drugu odgovarajucu potvrdu
koja ne smije biti starija od 30 dana do dana podnoSenja ponude, iz koje mora biti vidljivo da
ponuditelj udovoljava uvjetima za obavljanje djelatnosti za koju podnosi ponudu, ako je ponuditelj
fizicka osoba koja nije obrtnik,

- izvornik ili ovjerenu presliku rjeSenja trgovackog suda o upisu u sudski registar ili izvadak iz
sudskog registra koji ne smije biti stariji od 30 dana do dana podnosenja ponude, iz kojeg mora biti
vidljivo da je ponuditelj - pravna osoba registrirana za obavljanje djelatnosti za koju podnosi
ponudu te ime i prezime zakonskog zastupnika pravne osobe,

- ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u registar udruga,

- odgovarajué¢i dokument o osnivanju vjerskih zajednica ili vjerskih organizacija,

- ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u registar politickih stranaka ili izvadak iz odgovarajuceg
registra nadleznog tijela, koji ne smije biti stariji od 30 dana do dana podnosenja ponude, iz kojeg
mora biti vidljivo da je ponuditelj - pravna osoba registrirana za obavljanje djelatnosti za koju
podnosi ponudu te ime i prezime osobe zakonskog zastupnika pravne osobe,

- potvrdu porezne uprave o stanju duga, koja ne smije biti starija od 15 (petnaest) dana do dana
prijave na javni natjecaj, iz koje mora biti vidljivo da natjecatelj nema dugovanja po osnovi javnih
davanja odnosno da je ispunio obvezu placanja svih dospjelih poreznih obveza i obveza za
mirovinsko 1 zdravstveno osiguranje,

- druge isprave i dokaze sukladno uvjetima iz objavljenog javnog natjecaja.

(2) Prijava iz stavka 1. ovoga ¢lanka podnosi se do roka utvrdenog u tekstu objave javnog natjecaja,
u zatvorenoj omotnici na adresu Op¢ine Kolan, Trg kralja Tomislava 6, 23251 Kolan, s naznakom
,NE OTVARATI - PRIJAVA ZA JAVNI NATJECAJ ZA POSLOVNI PROSTOR “.

(3) Ponuda u zatvorenoj omotnici moze se, osim osobno, dostaviti i preporu¢enom posiljkom. U
tom slu¢aju ponuda mora biti zaprimljena do roka propisanog javnim natjecajem.

Clanak 6.

(1) Postupak utvrdivanja najpovoljnije ponude zapocinje javnim otvaranjem pisanih ponuda na
kojem mogu pristupiti ponuditelji odnosno njihovih opunomocenici.

(2) Prije pocetka otvaranja ponuda Povjerenstvo utvrduje identitet ponuditelja odnosno njihovih
opunomocenika.

(3) Otvaranje pristiglih ponuda Povjerenstvo obavlja prema redoslijedu zaprimanja ponuda te
utvrduje da li ponude udovoljavaju uvjetima objavljenim u javnom natjecaju.

(4) Nepravovremene i nepotpune ponude nece se razmatrati.

(5) Najpovoljnijom ponudom smatra se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja sadrzi i
najvisi ponudeni iznos zakupnine.



Clanak 7.

Predsjednik Povjerenstva utvrduje za koje je poslovne prostore stigla pisana ponuda osoba koje
imaju prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora temeljem Zakona o
pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i clanova njihovih obitelji, te upoznaje prisutne
ponuditelje o pravu prvenstva tih osoba na sklapanje ugovora o zakupu, ukoliko ispunjavaju uvjete
iz natjecaja 1 navedenog Zakona te ukoliko prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Clanak 8.

(1) O provodenju postupka otvaranja ponuda vodi se zapisnik.

(2) Zapisnik sadrzi podatke o danu i vremenu otvaranja ponuda, ¢lanovima Povjerenstva,
poslovnom prostoru, pocetnoj zakupnini, ovlastenim predstavnicima ponuditelja, zaprimljenim
ponudama, postignutoj visini zakupnine i najpovoljnijem ponuditelju.

(3) U znak prihvacanja zapisnika iz stavka 2. ovoga clanka, prisutni ponuditelji 1 ¢lanovi
Povjerenstva ga potpisuju.

Clanak 9.

(1) Ako najpovoljniji ponuditelj prilikom otvaranja ponuda ili kasnije odustane od sklapanja
ugovora o zakupu, nema pravo na povrat upla¢ene jamcevine, a javni natjecaj za davanje u zakup
predmetnog poslovnog prostora se ponovno objavljuje.

(2) Ako najpovoljniji ponuditelj sklopi ugovor o zakupu te ugovor otkaze u razdoblju do Sest
mjeseci od dana njegova sklapanja, a s iznosom jamcevine nije izvrSen prijeboj dospjele zakupnine,
taj ponuditelj nema pravo na povrat preostale uplac¢ene jamcevine.

Clanak 10.

.....

najkasnije u roku od osam dana od dana okoncanja natjecajnog postupka, a iz polozene jamcevine
osobe ¢ija je ponuda prihvacena namiruje se dospjela zakupnina.

Clanak 11.

(1) Povjerenstvo dostavlja Op¢inskom nacelniku natje€ajnu dokumentaciju i zapisnik o javnom
otvaranju ponuda s njihovom procjenom.

(2) Op¢inski nacelnik na temelju materijala iz stavka 1. ovog ¢lanka donosi Odluku o najpovoljnijoj
ponudi koja sadrZi posebice:

- adresu, povrsinu i djelatnost poslovnog prostora,

- ime, prezime i prebivaliste ponuditelja (za fizicku osobu), tvrtku 1 sjediste ponuditelja (za pravnu
osobu) te osobni identifikacijski broj (OIB),

- ugovorenu mjesecnu odnosno godiSnju zakupninu izrazenu u eurima,

- iznos uplacene jamcevine,

- rok pocetka plac¢anja zakupnine i po€etka obavljanja djelatnosti,

- vrijeme primopredaje poslovnog prostora,

- uputu o pravu na prigovor.

Clanak 12.

(1) Odluka o najpovoljnijoj ponudi dostavit ¢e se svakom ponuditelju u pisanom obliku na dokaziv
nacin.

(2) Radi zastite svojih prava, ponuditelj koji je sudjelovao u postupku natjeaja moze u roku od tri
dana od dana primitka odluke o najpovoljnijoj ponudi podnijeti prigovor Op¢inskom nacelniku na
nepravilnosti u postupku.



(3) U prigovoru je potrebno navesti na §to se odnosi prigovor, razloge prigovora i prijedlog
potrebnih radnji da se otklone nepravilnosti.

(4) Op¢inski nacelnik je duzan donijeti odluku po prigovoru u roku od petnaest dana od dana
primitka prigovora.

(5) Odluka mora biti obrazlozena i u pisanom otpravku dostavljena podnositelju prigovora.

IV. UTVRDIVANIJE ZAKUPNINE I DJELATNOSTI

Clanak 13.

(1) Za poslovni prostor koji se daje u zakup sukladno odredbi ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke,
zakupnina se utvrduje u postupku javnog natjecaja.

(2) Pocetnu visinu zakupnine za poslovne prostore iz ove Odluke utvrdit ¢e Opcinsko vijece
posebnom odlukom ili u samoj odluci o raspisivanju natjecaja.

(3) Prema vrsti djelatnosti (namjeni poslovnog prostora) odredeni su koeficijenti djelatnosti kako
slijedi:

- poslovni prostori (bankarske usluge 1 sL.) koef. 1,

- poslovni prostori (postanske usluge) koef. 0,1

- prostori za trgovacku djelatnost koef. 0,3

- prostori za ugostiteljsku djelatnost koef. 0,192

- prostori za poljoprivrednu djelatnost koef. 0,1

- prostori za obavljanje proizvodne i obrtni¢ke djelatnosti koef. 0,12
- prostori za obavljanje djelatnosti zdravstva i farmacije koef. 0,004
- garazni 1 SliCNl ProStOTT koef. 0,1,
- otvoreni prostori (terase 1 S1.) koef. 0,01
- prostori za ustanove i trgovacka drustva u vlasnistvu (suvlasnistvu) Opéine koef. 0,004
- prostori za neprofitne djelatnosti (udruge gradana ) i politicke stranke koef. 0,004

(4) Korisnu povrsinu poslovnog prostora koji je predmet zakupa predstavlja povrSina koja se dobije
izmjerom izmedu zidova prostorija, ukljucujuéi ulazno-izlazni prostor, sanitarni ¢vor, povrsinu
izloga 1 galerije.

Clanak 14.

(1) Za poslovni prostor koji se daje u zakup putem javnog natjecaja zakupnina iz ¢lanka 13. ove
Odluke predstavlja osnovnu (pocetnu) zakupninu temeljem koje se u postupku javnog natjecaja
utvrduje konac¢na (ugovorena) zakupnina.

(2) Iznimno, ako je zakupom poslovnog prostora namijenjeno obavljanje djelatnosti kojom se
neposredno ostvaruju potrebe 1 Stite interesi stanovnika Opcine koji se odnose na brigu o djeci,
socijalnu skrb, primarnu zdravstvenu zastitu, opskrbu i izradu lijekova te opskrbu medicinskih
proizvoda, obavljanje univerzalnih poStanskih usluga i slicno, visina zakupnine moze se odrediti i
u niZzem iznosu.

V. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 15.

(1) Zakup poslovnog prostora zasniva se ugovorom o zakupu koji se sklapa sa zakupnikom u
pisanom obliku.

(2) Ugovor o zakupu poslovnog prostora s novim zakupnikom sklapa se na odredeno vrijeme, u
trajanju od najmanje dva mjeseca do najduZe pet godina a iznimno moze i duze ako se radi o
znatnim ulaganjima u poslovni prostor(ne duze od 10 godina).



Clanak 16.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora posebice sadrzi:

. naznaku ugovornih strana,

. podatke o poslovnom prostoru (mjesto u gradevini, povr§ina u m2 i broj prostorija),

. djelatnost koja se obavlja u poslovnom prostoru,

. 1znos zakupnine i1 rokove placanja,

. rok predaje poslovnog prostora zakupniku,

. vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

. ostale troskove koji proizlaze s osnova koristenja poslovnog prostora,

. odredbu o otkazu ugovora o zakupu i prestanku ugovora o zakupu,

. odredbu da zakupnik uzima poslovni prostor u zakup u videnom stanju, da ga ureduje i privodi
ugovorenoj djelatnosti o vlastitom trosSku te da se odrice bilo kakvog prava na naknadu za ulozena
sredstva s osnova izvodenja bilo kakvih radova u poslovnom prostoru,

10. odredbu da zakupnik ne moze izvrsiti preinaku poslovnog prostora bez prethodne pisane
suglasnosti Op¢ine,

11. odredbu da zakupnik ne moze poslovni prostor dati u podzakup bez prethodne pisane
suglasnosti Op¢ine,

12. odredbu o osiguranju plac¢anja nov€ane trazbine koja je predmet ugovora o zakupu bjanko
zaduznicom solemniziranom po javnom biljezniku u visini ugovorene jednogodisnje zakupnine,
koje ¢e se naplatiti u slu¢aju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu
zakupninu, zateznu kamatu ili troSkove po osnovi koristenja poslovnog prostora najmanje tri
mjeseca uzastopno ili Cetiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosa, i/ili u slucaju naplate
ugovorne kazne,

13. odredbu o ugovornoj kazni u iznosu od dvije mjesecne zakupnine, koja ¢e se naplatiti iz
sredstava osiguranja placanja iz tocke 12. ovoga stavka, ako zakupnik poslovni prostor ne preda
Op¢ini slobodan od osoba 1 stvari u roku od osam dana od otkaza ugovora o zakupu ili prestanka
ugovora o zakupu,

14. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrsna isprava sukladno pozitivnim propisima,

15. datum sklapanja ugovora i potpis ugovornih strana,

16. odredbu o koristenju zajednickih uredaja i1 prostorija u zgradi,

17. odredbu kojim se zakupodavac oslobada od odgovornosti po bilo kojoj osnovi za eventualnu
Stetu na stvarima, robi 1 opremi zakupnika unesenu u poslovni prostor,

18. odredbu da je zakupnik duzan zakupninu placati mjesecno unaprijed i to najkasnije do desetoga
dana u mjesecu,

19. druge odredbe u vezi zakupa poslovnog prostora sukladno ovoj Odluci.

O 0 I N DN W~

Clanak 17.

(1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden
(soleminiziran) po javnom biljezniku.

(2) Ugovor o zakupu poslovnog prostora u ime Op¢ine potpisuje Op¢inski nacelnik ili osoba koju
Op¢inski nacelnik ovlasti.

Clanak 18.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovorne strane sastavljaju zapisnik koji sadrZi podatke
o stanju poslovnog prostora i uredaja u vrijeme primopredaje.

Clanak 19.

(1) Op¢inski nacelnik moZe odobriti stupanje u prava i obveze dosadas$njeg zakupnika sljedecim
osobama:



1. bra¢nom drugu, izvanbracnom drugu, djeci ili posvojenicima, ako zakupnik umre, pod uvjetom
da nastave obavljati obrt za ugovorenu namjenu, odnosno da poslovni prostor - garazu nastave
koristiti za ugovorenu namjenu,

2. pravnoj osobi koja je pravni slijednik dosadasnjeg zakupnika koji je brisan iz registra nadleznog
tijela, pod uvjetom da dostavi dokaz o pravnom sljedniStvu (rjeSenje nadleznog tijela) te dokaz o
brisanju dosadasnjeg zakupnika iz registra nadleznog tijela (rjeSenje nadleznog tijela).

(2) Osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka osim ispunjavanja navedenih uvjeta obvezne su podmiriti
zakupninu, kamate i ostale troskove dosadasnjeg zakupnika.

Clanak 20.
Opc¢insko vije¢e moze odobriti davanje dijela ili cjelokupnog poslovnog prostora u podzakup u
slucajevima kada to ocijeni opravdanim.

Clanak 21.
Za poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup temeljem zakona kojim se ureduju prava hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, ne moze se odobriti podzakup.

Clanak 22.

U slucaju prestanka ugovora o zakupu poslovnog prostora prestaje i ugovor o podzakupu poslovnog
prostora.

VI. KORISTENJE POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 23.

Zakupnik moze koristiti poslovni prostor samo u svrhu i na na¢in odreden ugovorom o zakupu.

Clanak 24.

Zakupniku se poslovni prostor predaje u posjed nakon sklapanja ugovora o zakupu i dostave
sredstava osiguranja placanja iz ¢lanka 4. stavka 2. tocke 8. ove Odluke, uz potpisivanje zapisnika
o primopredaji poslovnog prostora.

Clanak 25.

Zakupnik je duZan poslovni prostor odrZavati i Koristiti ga paznjom dobrog gospodarstvenika
odnosno dobrog stru¢njaka obavljaju¢i u njemu ugovorenu djelatnost.

Clanak 26.

(1) Zakupnik snosi troSkove tekuc¢eg odrzavanja poslovnog prostora.

(2) Pod teku¢im odrZavanjem smatra se ¢iS¢enje poslovnog prostora, soboslikarski - li¢ilacki radovi
na zidovima, stropovima 1 stolariji, sitniji popravci na instalacijama (primjerice: na sanitarnoj
opremi i pripadaju¢im odvodnim i dovodnim armaturama i uredajima, ukljucujuéi i elektricnim
prekidacima, uticnicama i rasvjetnim tijelima) i slicno.

(3) Zakupnik je duzan o svom trosku izvrSiti popravke oste¢enja poslovnog prostora koje je sam
prouzrocio ili su ih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.



Clanak 27.

U slucaju prestanka ugovora o zakupu poslovnog prostora, zakupnik ima pravo odnijeti uredaje
koje je ugradio u poslovni prostor, ako se time ne oStecuje poslovni prostor i ako mu za takvo
ulaganje Op¢ina nije vratila ulozena sredstva.

Clanak 28.

(1) Zakupnik ne moze izvrSiti preinaku poslovnog prostora kojom se mijenja konstrukcija,
raspored, povrSina, namjena, unutarnji i/ili vanjski izgled poslovnog prostora odnosno bitni
zahtjevi za postojecu gradevinu, bez prethodne pisane suglasnosti Opcine.

(2) Suglasnost za izvodenje radova iz stavka 1. ovoga ¢lanka daje Opcinski nacelnik.

VII. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 29.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na nacin propisan zakonom, ovom Odlukom i
ugovorom o zakupu.

Clanak 30.

Op¢ina moze otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora u svako doba, bez obzira na ugovorne
ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako:

- zakupnik koristi poslovni prostor protivno ugovoru, ili mu nanosi znatniju Stetu koristec¢i ga bez
duZne paznje,

- u roku od 15 dana od dana dostave pisane opomene zakupnik ne plati dospjelu zakupninu ili
troskove s osnova koriStenja poslovnog prostora za tri uzastopna mjeseca ili cetiri mjeseca u bilo
kojem razdoblju trajanja ugovornog odnosa,

- bez suglasnosti Op¢ine obavlja preinake poslovnog prostora,

- izda dio ili cijeli poslovni prostor drugome u podzakup bez suglasnosti Opéine,

- tijekom trajanja zakupa ne omoguci Op¢ini nesmetano izvodenje radova na odrzavanju poslovnog
prostora ili zajednickih dijelova gradevine, ako se isti nalaze u poslovnom prostoru,

- u drugim slu€ajevima utvrdenim ugovorom o zakupu poslovnog prostora.

Clanak 31.

U slucaju da Op¢ina otkaze ugovor o zakupu poslovnog prostora, Op¢inski nacelnik moze odobriti
sklapanje nagodbe ako zakupnik prije pokretanja ili u tijeku ovrSnog ili parni¢nog postupka:

- otkloni razlog zbog kojeg mu je otkazan ugovor o zakupu,

- podmiri cjelokupno dugovanje zakupnine, kamata, ostalih naknada po osnovi koriStenja
poslovnog prostora i svih troSkova nastalih u postupku iseljenja zakupnika i predaje poslovnog
prostora u posjed Opcini te u postupku naplate potrazivanja.

VIII. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 32.

Opcinsko vijec¢e ¢e u roku od 30 dana od stupanja na snagu ove Odluke imenovati Povjerenstvo iz
¢lanka 3. stavka 4. ove Odluke.



Clanak 33.

Ugovori o zakupu poslovnog prostora sklopljeni temeljem Odluke o zakupu poslovnog prostora
(,,Sluzbeni glasnik Opéine Kolan®, broj 1/18, 5/18, 19/20, 4/22) ostaju na snazi do isteka vremena
na koje su sklopljeni odnosno do prestanka ugovora o zakupu.

Clanak 34.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o zakupu poslovnog prostora
(,,Sluzbeni glasnik Opéine Kolan®, broj 1/18, 5/18, 19/20, 4/22).

Clanak 35.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Op¢ine Kolan®.

KLASA:
URBROU:
Kolan, 2024. godine
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Predsjednik
Ante Zubovié



