Stranica 2 — Broj 17 "Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" 12. kolovoza 2008. godine

OPCINA KOLAN URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA MANDRE - KONACNI PRIJEDLOG PLANA

Temeljem €l. 24, 26b. i 45a Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine, broj: 30/94, 68/98, 61/00,
32/02 i 100/04), a u svezi s odredbom clanka 325 st 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN
76/07), i clanka 26, Statuta Opcine Kolan, Opcinsko viie¢e Opcine Kolan, na 22. sjednici, odrZzanoj 22,
srpnja 2008. godine,donosi

ODLUKU

o dono3enju Urbanistickog plana uredenja naselja Mandre

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Qdlukom donosi se Urbanisticki plan uredenja naselja Mandre, Sto ga je izradio "ACES" d.o.o. |
"BLOCK-PROJEKT" d.0.0. iz Zadra u lipnju, 2008. godine.

Clanak 2.

Powrsina zahvata UPU-a iznosi: 63,2 ha kopnene powrsine i namijenjena je izgradnji preteZito stambenih
gradevina i gradevina nestambene namjene u funkciji stanovanja.

Clanak 3.
Ovaj Plan sadrzava tekstualni dio koji se sastoji od:
l. OBRAZLOZENJE PLANA
Il. ODREDBE ZA PROVOBENJE,
i kartografske prikaze u mjerilu 1:1.000;
List 0 Granica obuhvata | postojece stanje,
List 1 Korigtenje i namjena powrsina,
List 2a Prometna i uliéna mreZa,
List2b Energetska i telekomunikacijska mreza,
List 2.c Voodoopskrba i odvodnja ofpadnih voda,
List3 Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina,
List 4 Nacin i uvjeti gradnje.

Clanak 4.

Plan je izraden u sedam (7) primjerka. Po jedan (1) primjerak Ministarstvu zastite okolisa, prostornog
uredenja i graditeljstva, Zavodu za prostorno planiranje RH i Zupanijskom zavodu za prostorno planiranje.
Dva (2) primjerka se nalaze u Poglavarstvu Opcine Kolan a dva (2) primjerka u Upravi za prostorno
uredenie, zastitu okoli$a i komunalne poslove u Zadarskoj Zupaniji.

Clanak 5.

Ovaj Plan sadrzava osnovu za provedbu detalnije planske dokumentacije unutar obuhvata Plana.

2
"ACES" d.0.0. i "BLOCK-PROJEKT" d.o.0. Zadar Stranica.




Stranica 3 — Broj 17 "Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" 12. kolovoza 2008. godine

OPCINA KOLAN URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA MANDRE - KONACNI PRIJEDLOG PLANA

I. ODREDBE ZA PROVODENJE
0 POJMOVNIK

Regulacijski pravac je mjesto prikljucenja gradevinske ¢estice na javno-prometnu povrsinu.
Samostojeca gradevina smatra se gradevinom koja se niti jednom svojom stranom ne prislanja na
susjednu gradevinu.

Dvojna ili poluugradena gradevina smatra se gradevinom koja s jednom svojom stranom prislanja se
na granicu susjedne Cestice, odnosno na susjednu gradevinu.

Skupnom ili ugradenom gradevinom (gradevine u nizu) smatra se gradevinom koja se sa svoje dvije
strane prislanja na susjedne Cestice i uz susjedne gradevine, osim kod zadnje gradevine u nizu kada se
gradevina prislanja samo uz jednu granicu gradevne Cestice, odnosno uz jednu susjednu gradevinu.
Individualnom stambenom gradevinom (samostojeca obiteljska kuca) smatra se gradevina s najvise tri
stana i do 400 m? bruto razvijene powrsine.

Visestambenom gradevinom smalra se gradevina izgradena kao samostojeca ili u bloku s vise od fri stana.
Stambeno-poslovna gradevina je stambena gradevina u Kojoj je poslovna namjena zastupljena do 50%
bruto razvijene povraine,

Poslovno-stambena gradevina je stambena gradevina u kojoj je poslovna namjena zastupljena preko
50% bruto razvijene povrsine.

Paslovni prostor u okviru stambene gradevine (individualne ili viSestambene) mozZe zauzeti prizemnu
ali i druge etaze unutar gradevine, pri ¢emu se na drugim etazama mogu smjestiti samo "tihi* poslovni
prostori tipa odvjetniékog ureda, lijeénicke ordinacije, projektni biro i druge sliéne djelatnosti.
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1 UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

1.1. DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Clanak 1.

Ovim se Planom utvrduje osnovna namjena powrsina | uvieli gradenja | uredenje powrsina, sukladno
postavkama Prostornog plana Opcine Kolan. Osnovna namjena povrsina definirana je slijedecom tablicom:

Namjena povrsina Oznaka zone Izgradenifneizgradeni dio Povrsina
(list 1 - koristenje | namjena {ha)
prostora)
Mjesovita namjena: M1 - stambeno-poslovna lzgradeni dio 30,26
Neizgradeni dio 15,40
Ukupno zona 45,66
Mjedovita namjena: M2 - poslovno-stambena lzgradieni dio 245
Neizgradeni dio 0,00
Uktpno zona 2,45
Drudtvena i javna namjena. | Drustvena — D2 [zgradeni dio 016
centraine funkcije naselja if:;:it;::: g: e———. 022
Vijerska ustanova — D8 Ukupno zona 0,38
Gospodarska namjena: Pretezito usluzna - K1 lzgradeni dio 0,00
Pretezito frgovacka — K2 Neizgradeni dio 0,66
Komunalno-servisna — K3 Ukupno zona 0,66
Morgka luka otvorena za Lukalokalnog z_rlac';a}a - I_zgradeni dio (pretezito 0 94t
javni promet: razvrstana putnickaluka © izgradena) '
Neizgradeni dio 0.00
Ukupno zona 294
onnsko—mkreaajska Prirodna/neuredena plaza - R3 Povrsina za uredenje 0,13
namjena: kupaliste Uredena plaza - R3 Povrsina za uredenje 0,70
Ukupno zona 0,83
Javna zelena povrsina Javni park - Z1 Povrsina za uredenje 1,02
Igraliste — Z2 Povréina za uredenje 0,11
Ukupno zona 1,13
- " Povrsina za uredenje 0,60
Zaslitna zelena povrsing Zz Dkpno zoia 0.60
Prometni konidon ukljuéuje zastitne zelene lzgradeni dio 450
E?;::Q;;C:Jarm’u;;;;%r;iora Neizgradeni dio 3,52
povréine | frgove Ukupno zona 8,02
Povrsine infrastrukiumih Parkiraisne povréine - P lzgradeni dio 0,02
sustava Trafostanica - TS Neizgradeni dio 0.46
Ukupno zona 0,48
Ukupno povrsina 63,15

* powriina ukfuéufe morski i kopneni dio

** kopnena povrsina

Namjena povréina prikazana je na kartografskom prilogu Plana, list 1. korigtenje i namjena povrsina.
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1.2. RAZGRANICAVAN.JE POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
Clanak 2.

Osnovno razgraniéenje povrsina odredeno je u pravilu prometnicama koje su definirane ovim Planom. Ovakvim
razgranicenjem formiraju se skupine éestica zemlje kao programsko-oblikovne | funkcionalne cjeline.

Linije razgraniCenja (regulacijski pravei) sukladne su granicama gradevinskih Cestica i formiraju se unutar
pojedinih kazeta.

Clanak 3.

U okviru navedenih zona utwrdene su granice gradenja u obliku gradevnih kazeta (cjelina) koje
sadrzavaju viSe gradevinskih Cestica u logiénoj prostornoj cjelini, te zone unutar kojih je moguca
gradnja, temeljene na obaveznim gradevinskim pravcima.

Postojete katastarske cestice se mogu cijepati | spajati postujuéi uvjete iz ovog Plana, a posebno osnovne
paramelre za gradnju kao $to je gradivi i negradivi dio gradevne ¢estice u okviru opcih kriterija definiranim za
gradevinske cjeline (kazele).

Ukoliko su programski zahtjevi manji od kapaciteta jedne kazete, moguce je kazete dijeliti na manje
cieline. U tom slucaju, nove prometnice ce se definirati na temelju tipiénih profila prometnica i izvesti
prema uvjetima iz ovog Plana.

Naéin gradenija te uvjeti koristenja i razgrani¢avanje povrsina odredeno je ovim odredbama i kartografskim
prilozima Plana.

S abzirom da unutar gradevinskog podrucju naselja Mandre manje od 50% postojecih gradevina koriste
se za stalno stanovanje osoba koje imaju prebivaliste u tom naselju, u pojasu najmanje 70 m od obalne
crte, ne moZe se planirati niti se moZe graditi nova pojedinacna ili vise gradevina osim gradevina
komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, prateé¢ih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke
namjene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (brodogradilista, luke i sl) te
uredenje javnih povrsina.

Clanak 4.

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu povrsinu (javnu cestu —
lokalnu, nerazvrstanu ili ulicu u naselju) ili onu za &iju je izgradnju izdana pravomocéna gradevna
dozvola. Prometnom povrdinom smatra se cesta koja sluZi za promet vozila, minimalne Sirine 5,5 m
(iznimno 3,5 m u izgradenom dijelu gradevinskog podrugja naselja).

lznimno, ako nije moguca izgradnja ulice kao javne prometne powrsine sa koje se ostvaruje pristup do
gradevne Cestice, ista moZe biti vezana na javnu prometnu povrsinu pristupnim putem (kao dijelom
javne prometne povrsine) minimalne Sirine 3,5 m (iznimno prilikom rekonstrukcije postojece gradevine
3,0 m) i duZine 50 m (s okretidtem na kraju) na koji se mogu prikljuiti najvise dvije gradevne Eestice.
Iznimno kod postojecih gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naseljg, kada ne postoji ili nije
moguce ostvariti kolni pristupni put, neposrednim pristupom smatra se pjesacki put Sirine najmanje 2,5 m.

U slucaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj cesta razlicitog znacaja, prilaz na cesticu obvezno se
ostvaruje preko ceste nizeg znacaja.

Clanak 5.

Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prometnice uzeg lokalnog znacaja i nerazwrstane

prometnice u funkeiji prometnica unutar naselja, ne smije biti manja od:

a) 5 m za samostojecu ili visestambenu obiteljsku ili stambeno-poslovnu gradevinu, te radno-poslovne
gradevine izgradene u okviru gradevne Eestice (1,0 m u izgradenim dijelovima naselja ili u praveu
dvije susjedne izgradene gradevine),
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b) 10 m za poslovne i radno-proizvodne gradevine (5,0 m u izgradenim dijelovima naselja),

¢) 10 m za pomocne gradevine (osim garaZa)

d) 5,0 m za garaze. Iznimno, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, garaza moze biti
udaljena od regulacijskog pravea | manje od 5m za postojecu gradevinu, i to prema grafickom prilogu
Plana (List 0. postojece stanje i granica obuhvata).

Iznimno od uvjeta iz prethodnog stavka, udaljenost gradevine od regulacijskog pravea prometnice unutar

naselja moZe biti i manja, ako se radi o izgradnji stambene (stambeno-poslovne) zamjenske gradevine ili

interpolaciji nove gradevine unutar vec¢ formirane zgusnute strukture naselja (gusto izgradeni dio naselja).

Samo u tom slucaju moguce je gradevinu prisloniti uz regulacijski pravac javne prometne powrsine na

nacin da sa susjednim gradevinama formira zajednicku gradevinsku liniju. Garaze ili garazni prostor

gradevine moze se smijestiti na regulacijski pravac samo ako je tako evidentirano grafickim prilozima ovog

Plana (List 0. postojece stanje i granica obuhvata i list 4. nacin | uvjeti gradnje).

Prostor izmedu gradevinskog | regulacijskog pravca u pravilu se ureduje kao ukrasni wit uz koristenje
prvenstveno autohtonog bilinog fonda. U ovom prostoru se mogu smjestiti i parkiraliSne powrsSine i
prikljucci na prometnu i drugu komunalnu infrastrukturu.

Clanak 6.

Ograda se moZe podizati prema ulici | na medi prema susjednim gradevnim ¢esticama. PoloZaj i visina
ograde ne smiju ugroZavati sigurnost u prometu, posebno na krizanjima. Na gradevnim cesticama ograde
se postavljaju s unufrasnje strane mede.

Ulicna ograda izvodi se visine do 1,2 m mijereno od najviSe kote uredenog terena u kombinaciji razlicitih
materijala (kamen, beton, beton s licem obloZenim kamenom, Eeliéni profili, sa kombinacijom zelenila i dr.), ili
drugih materijala vodeci racuna o lokalnom nacinu oblikovania, te uklapanju u urbani izgled naselja.

Ograde izmedu gradevnih cestica izvode se prema mjesnim obicajma, pri cemu je njena visina
ogranicenasa 1,8 m.

Iznimno, ograde mogu biti i viSe od 1,2 m odnosno 1,8 m, kada je to nuZno radi nacina koristenja
gradevine i povréina (gospodarskih, sportskih, rekreacijskih i drugih), ali ne vise od 4,0 m kada se moraju
izvesti kao prozracne.

Kod izvedbe ogradnih zidova vece visine od 1,8 m (radi pridrzavanja vecih visinskih razlika u terenu), iste
treba izvesti kaskadno s time da maksimalna visina pojedine kaskade ne prijede 2,20 m.

Clanak 7.

Ograda na boénoj i straZnjoj medi gradevne Cestice sa javnim zelenim povrsinama (ukljucujuci | pjesacke
staze) moze biti visoka do 1,80 m. Ograda moze biti gradena na nacin kako bi osigurala privatnost u
koristenju privatnog dvoriSnog prostora na gradevnoj Cesticl. Ograde moraju biti visinski | oblikovno
jedinstvene cjeline izmedu dvaju kriZanja (staza - staza ili staza — prometnica). Cjeline se mogu
medusobno razlikovati.

Nije dozvoljena gradnja krute ograde na medi izmedu javne zelene povrsine (ukljuéujuci i pjesacke staze) i
gradevne Cestice na kojoj se nalazi gradevina sa javnim ili gospodarskim sadrzajem, osim ako je to nuzno
u svrhe funkcionalnost (ogradivanje djecjeg vrtiéa i sl.). U tom sluéaju, ograda ne smije biti visa od 1,50 m
i mora biti prozracna.
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1.3. OSNOVNI UVJETI GRADNJE | UREPENJA GRADEVNIH CESTICA

Clanak 8.

Povrsina gradevne Cestice, njezina Sirina na regulacijskoj liniji, maksimalna izgradenost i iskoristenost te
dozvoliena visina izgradnje radi realizacije stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih —
individualnih | visestambenih gradevina odreduju se u narednoj tablici:

STAMBENA, STAMBENO-POSLOVNA | POSLOVNA

GRABEVINA
UVJETI GRADNJE
OBITELJSKA GRADEVINA VISESTAMBENA
Samostojeéa Dvojna SRADEINA

1. Minimalna povr3ina gradevhe
&estice (m’) za gradevine visine:
A. etaze (E) = Pot+P(S)+Pk

visina (V) = 5,50 m =00 20 i
B. etaze (E) = Po+P(S)+1+Pk

TSR " Prd) 350 300 600

visina (V)=8,50m
C. etaZe (E) = Po+P(S)+2+Pk
visina (V) = 10,00 m 400 350 800

2. Minimalna $irina gradevne Cestice
(m) na regulacijskom pravcu za
gradevine visine:

A. prizemlje (Po+P(8)+Pk = 5,50 m) 14,0 12,0 -
B. prizemlje i kat (Po+P(S)+1+Fk = 850 16,0 14,0 16,0
m)

C. prizemlje i dva kata (Po+P(S)+2+Pk 18,0 14,0 18,0
=10,00 m)

3. Maksimalna izgradenost gradevne
Cestice prema namjeni gradevine (Kjg):

A. stambena namjena 0,30 0,30 0,30
B. stambeno-poslovna namjena 0,30 0,30 030
C. poslovno-stambena namjena 0,30 0,30 0,30

4. Maksimalna iskoristenosti
gradevne cestice prema namjeni
gradevine (K;s,) — nadzemne etaze:

A. stambena namjena 0,90 0,90 0,90
B. stambeno-poslovna namjena 0,90 0,80 0,80
C. poslovno-stambena namjena 050 030 030

5. Maksimalna iskoristenosti
gradevne cestice prema namjeni
gradevine (K;s,) = uklju€ujuéi i
podzemne etaZe: 1,50 1,50 1,50
A. stambena namjena

B. stambeno-poslovna namjena
C. poslovno-stambena namjena

6. Minimalna tlocrtna bruto veli¢ina 60 50 120
| gradevine (™):
7. Najvisa bruto povrsina 400 300 600

izgradenosti nadzemnih etaZa (m?):
* Zadnja kuca u nizu mora biti udaljena najmanje 3 m od boéne mede gradevne Gestice. [zuzetak Gine
fzgradene gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podruéfa nasefja za koje vaze posebni propisi iz
ovoga Plana

Minimalna udaljenost za sve vrste gradevine od rubova gradevne Gestice iznosi ¥z visine gradevine od
najniZze kote uredenog terena oko gradevine do visine vijenca, ali ne manja od 3,0 m za obiteljske
gradevine, odnosno 5,0 za visestambene gradevine.
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Clanak 9.

Na gradevnim gesticama moZe se gradti samo jedna samostojeca stambena ili visestambena gradevina
(stambena, stambeno-paslovna ili poslovno-stambena) sa pratecim pomocnim ili radno-poslovnim gradevinama.

Clanak 10.

Prilikom izgradnje unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja, ne primjenjuju se uvjeti iz tablice u
¢lanku 8, ved se primjenjuju uvjeti kako slijede:

STAMBENA, STAMBENO-POSLOVNA | POSLOVNA
GRADEVINA
Samostojeca | Dvojna Niz GRABEVINA

1. Minimalna povrsina gradevne
&estice (m’) za gradevine visine:
A, etaze (E) = Po+P(S)+Pk

visina (V) =550 m 300 250 150
B. etaZe (E) = Po+P(S)+1+Pk

visina ((v)) = 8,50 o G o =4 e
C. etaZe (E) = Po+P(S)+2+Pk

visina (V) = 10,00 m 400 330 250 600
2. Minimalna Sirina gradevne
cestice (m) na regulacijskom pravcu
za gradevine visine:
A. prizemlje (Po+P(S)+Pk = 5,50 m) 10,0 8.0 6,0
B. prizemiie i kat (Po+P(SH+1+Pk= 8,50 m) 12,0 10,0 8,0 15,0
C. prizemlje i dva kata
(Po+P(S)+2+Pk = 10,00 m) 14,0 12,0 10,0 15,0

Izgradnja nove gradevine kao interpolacije u izgradenom dijelu gradevinskeg podruéja naselja moguéa je prema
tablici iz prethodnog stavka, ali samo na nacin da su zadovoljeni ostali uvietiiz tablice u ¢lanku 8. ovog Plana.

Clanak 11.

Iznimno, kada lokalni uveti to zahtijevaju, na vec formirano] gradevnoj Cestici unutar izgradenog dijela
gradevnog podrucja naselja, moZe se omoguditi prilagodavanje propisanih uvieta za gradnju stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina na nacin kako slijedi:

a) zadrZava se postojeca velicina gradevne Cestice (prema grafickom prilogu Plana, List 0. postojece
stanje | granica obuhvata), ako je manja od Planom propisane i ako istu nije moguce parcelirati tako
da se oblikuje ¢estica koja ce zadovoljiti minimalne propisane uvjete iz ovog Plana. Nije moguce
cijepati gradevnu Eesticu u cilju formiranja nove cestice koja nece moéi zadovoljiti uvjete iz tablice u
¢lanku 10,

b)  najveci koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne cestice iznosi 0,8

c)  najveci koeficiient iskoristenosti (Kis) gradevne cestice iznosi 2,0

d) minimalna udaljenosti do rubova gradevne Cestice iznosi 0,5 m, iznimno moZe biti | manja, 1 to na granici
same Cestice,

e) minimalna udalienost od regulacijskog pravca javne prometne povrsine je 1,0 m, iznimno moZe biti i na
granici regulacijskog pravca javne prometne povrsine i iskljucivo prema grafickom prilogu Plana (list 4.
nacin i uvjeti gradnje),

f)  maksimalna visina gradevine prikazana je grafickim prikazom Plana (list 4. nacin i uvjeti gradnje).

g) za stambeni ili poslovni prostor treba osigurati odgovarajuéi parkiraliSni prostor unutar predmetne
gradevne Cestice,

h)  parkiralisni prostor postojece stambene ili poslovne gradevine moze se organizirali | na zasebnoj
cestici namijenjenoj za smjestaj prometnih vozila u mirovanju, ako nije moguce smjestiti parkiralisni
prostor unutar pripadajuce gradevne cestice.
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Izgradnja zamjenske postojece gradevine unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja moguca
|e | na gradevnoj Cestici manje povrsine od propisane u tabeli iz ¢lanka 8. ovih Odredbi, pri cemu se
zadrzavaju postojece udaljenosti prema rubovima gradevne Cestice i javno] prometnoj povrsini, ukljucivo i
zateCena visina gradevine.

Dozvoljena je rekonstrukcija postojecih ostataka gradevina i ruSevina za koje se neosporno moZe
dokazati legalitet kao zamjenske gradevine, pri Cemu se rekonsirukcija izvodi u okvirima zateCenog
gabarita ili temeljem dokumentacije kojom se dokazuje na raniji izgled gradevine. U slucaju da nije
moguce utvrditi ranju visinu gradevine (prisutne samo kroz ostatke u temeljima ili zidovima) visina
gradevine rekonstruira se sukladno odredbama ovog Plana.

Ukoliko prostorni uvieti omogucéuju izgradnju prema Planom definiranim uvjetima, iznimke se ne smiju
primjenjivati.
Clanak 12.

U slucaju iz prethodnog clanka kada je udaljenost gradevine od granice susjedne ¢estice manja od 3,0m, na
stambenoj | stambeno-poslovnoj se gradevini ne smiju graditi otvori prema susjednoj gradevnoj cestici.

Otvorima iz stavka (1) ovog clanka ne smatraju se otklopni otvori sa neprozirnim staklom veliéine do
60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te fiksni ventilacijski otvori
veli¢ine do 30x30 cm.

Ventilacijski otvori iz stavka (2) ovog ¢lanka, koji sluZe za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i
drugih proizvodno-adnih sadrzaja sa intenzivnim mirisima ili prasinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad
krovista gradevine.

Clanak 13.

Cestice zemljista Gija veliGina i oblik ne udovoljavaju uvjetima iz ovog Plana, a koje nemaju direktan
pristup sa javne powvrsine (ceste ili ulice) ili se taj pristup ne moze osigurati na nacin odreden u stavcima
(3), (4) i (5) oveg Elanka, tretiraju se kao zelene povrsine.

Zemljiste za redovnu uporabu postojece gradevine za koju nije utvrdena gradevna cestica ¢ini pojas zemljista
oko gradevine minimalne $irine 3,0 m odnosno maksimalne Sirine H/2 visine gradevine (H = visina gradevine
mijereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine), osim ako je predmetna
gradevina locirana blize susjednoj ¢estici ili javnoj povrsini kada se zadrZava postojeéa udaljenost.

Gradevna éestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu povrsinu (javhu cestu —
lokalnu, nerazvrstanu ili ulicu u naselju) ili onu za Ciju je izgradnju izdana pravomocna gradevna dozvola.
Prometnom povrsinom smatra se cesta koja sluzi za promet vozila, a minimalne je Sirine 5,5 m (iznimno
3,5 m u izgradenom gradevinskom podrucju naselja).

Iznimno, ako nije moguca izgradnja ulice kao javne prometne povréine sa koje se ostvaruje pristup do gradevne
¢estice, ista moZe biti na javnu prometnu povrSinu vezana pristupnim putem (kao dijelom javne prometne
povrsine) minimalne Sirine 3,5 m (iznimno prilikom rekonstrukcije postojece gradevine 3,0 m) i duZine do 50 m
(sa okretistem na kraju) na koji se mogu prikljuciti najvise dvile gradevne Cestice.

Iznimno kod postojecih gradevina, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, kod postojecih
gradevina koje nemaju ili ne mogu imati kolni pristupni put, neposrednim pristupom smatra se pjesacki put
§irine najmanje 2,5 m.

U slucaju kada se gradevinska Cestica nalazi uz spoj cesta razli¢itog znacaja prilaz na cesticu obavezno
se ostvaruje preko ceste niZeg znacaja
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Javno prometne povrsine te prilazi gradevinama moraju imati elemente kojima se osigurava nesmetano
kretanje osobama s posebnim potrebama.

Clanak 14.

Potreban prostor za smijesta] vozila za utvrdenu namjenu gradevine mora se predvidieti na samoj
gradevnoj Cestic.

Smiesta) vozila moZe se predvidjeti izgradnjom parkiralisnog prostora ili garaZe, pri ¢emu se broj
garazno/parkiralisnih mjesta utvrduje prema uvjetima iz tocke 5.1.2. ovih Odredbi (Uvjeti smjestaja
prometa u mirovanju na gradevnoj cestici).

Garazni prostor za smjestaj vozila realizira se ovisno o tipu stambene gradevine na slijede¢i nacin:
= Individualne stambene gradevine:

= u okviru podrumske ili prizemne etaze gradevine,

- kao zasebna gradevina na gradevnoj cestici smjestena na minimalnoj udaljenosti 1,0 m od
rubova gradevne Cestice, a iznimno ako je ista gradevina na susjednoj gradevnoj cestici
izgradena uz medu, moZe se garaza izgraditi priljublieno uz medu, odnosno uz susjednu
gradevinu,

- visina garaZe ogranicava se na 3,5 m,

- ukoliko se garaZa izvodi u okviru podrumske ili suterenske etaze gradevine, osigurava se
poseban pristup Sirine do 3,5 m, a najniZa kota tog pristupa ne racuna se u visinu stambene
gradevine.

. Vigestambene gradevine:

- u okviru podrumske ili prizemne etaZe gradevine,

= kao zasebna gradevina na gradevnoj Cestici smjestena na minimalnoj udaljenosti 1,0 m od
rubova gradevne cestice,

- visina garaZe ogranicava se na 3,5 m,

- ukoliko se garaza izvodi u okviru podrumske etaZe gradevine, osigurava se poseban pristup
Sirine do 3,5 m, a najniZa kota tog pristupa ne racuna se u visinu stambene gradevine.

Za poslovne sadrzaje smjestene u okviru stambene gradevine treba osigurati dodatna parkiralisna -
garaZna mjesta prema uvjetima iz tocke 5.1.2.. ovih Odredbi.

Uredenje parkirali€nog prostora unutar gradevne Cestice freba provesti na naéin da se primjenom zastitnog
zelenila (hortikulturnim i vrtno-tehnickim uredenjem sa sadnjom visokog i niskog zelenila) odvoji od gradevina
na gradevnoj Cestici i susjedne izgradnje, a dopusteno je i njegovo natkrivanje pergolom.

1.4. OBLIKOVANJE GRADEVINA
Clanak 15.

Arhitektonsko oblikovanje gradevine te gradevinski materijal koji ¢e se upotrebljavati mora biti u skladu s
uobicajenim nacinom gradnje na okolnom prostoru, uvazavajuci krajobrazne | ambijentalne karakieristike,
ako i tipologiju mediteranskog-lokalnog oblikovanja gradevina.

Preporuca se postici oblikovanje uliénog poteza sa volumenima u odnosu stranica tlocrta gradevine 1:1,5
te postavljanjem duZe sirane gradevine paralelno sa ulicom, pri éemu sljeme gradevine u pravilu prati
pruzanje ulice, osim ako je zateCena izgradnja u predmetnom dijelu naselja formirala potez ulice sa
gradevinama zabatom orijentiranim prema ulici | poloZajem sljiemena okomito na uliéni pravac,
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Kroviéta su u pravilu kosa (nagiba 23°-35°), kombinacija kosog i ravnog krova, te iznimno ravni krov, a
pokrov freba biti uobic¢ajen za ovo podneblje | krajobrazna obiliezja.

Dopusteno je koristenje/postavijanje solarnih ("suncanih®) kolektora, zajednickih televizijskih antena i
klima uredaja. Njihova postava treba biti na nagin da ne narusava oblikovni izgled gradevine i rieSava se
posebnim projekiom. Solarnim kolektorima moZe se pokriti do 50% krovne povrsine, a iste je moguce
postavljati i iznad parkiralista, odnosno terasa, kao njihovo natkrivanje.

Prilikom osvjetliavanja favanskih ili potkrovnih prostorija dozvoliena |e izgradnja krovnih kucica
maksimalne Sirine otvora 1,40 m (sa sliemenom krovne kucice nizim od sliemena krova gradevine) i
upustenih krovnih terasa maksimalno do 1/3 povrsine krova, ali ne veca od 40 m=,

Svi dijelovi gradevine frebaju biti unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Radi toga nije dozvoliena
izvedba pristupnih stepenica na javnoj povrsini niti izvedba istaknutih dijelova gornjih etaZa gradevina
(erkera) iznad javne povrsine.

Eventualni izuzeci moguéi su samo ako se predvide planovima uZeg podrucja detaljnije razine.

1.5. UREDPENJE GRADEVNE CESTICE

Clanak 16.

Dijelovi vanjskih prostora oko gradevine (posebno prema javnoj povrsini), uredivat ¢e se kao ukrasne
zelene povrdine (najmanje 20% powvrdine gradevne Cestice), sadnjom autohtonih biljnih wrsta, ukljucivo
izvedbu pjesackih povrsina i terena, te kolnih prometnih povrsina za pristup do gradevine ili parkiralista —
garaZe na gradevnoj Cestici.

Ograde, pergole ili brajde, terase, stepenista, pristupni putovi i potporni zidovi meraju se graditi tako da ne
narusavaju izgled naselja, pri €emu se ne smije promijeniti prirodno ili postojeée oficanje oborinske vode
na Stetu susjednih Cestica i gradevina.

Promjena konfiguracije terena gradevne cestice (nasipavanje — usijecanje) ogranicava se uz njezine
granice sa maksimaino 1,0 m u odnosu prema prirodnom-uredenom terenu susjedne gradevne cestice,
pri ¢emu predmetni radovi nisu dozvoljeni ako je susjedna gradevina izgradena blize od 3,0 m do granice
gradevne Cestice, odnosno ako se takvim radovima mijenja stabilnost zemljista ili prirodni tok oborinskih
voda na stetu susjedne gradevne Cestice / gradevine.

Pjesacke | kolne staze, parkiralisne povrsine, septicke jame, cisterne za vodu, bunari, bazeni (povrsine do
24 m? | dubine do 2,0 m), pergole i brajde, vrtne sienice te rezervoari za gorivo ili plin sa zastitnim
elementima ne uraéunavaju se u izgradenu povrdinu gradevne ¢estice.

1.6. SMJESTAJ POMOCNE GRADEVINE NA GRADENOJ CESTICI

Clanak 17.

Pomocne gradevine mogu se smiestiti uz stambenu, stambeno-poslovnu ili poslovno-stambenu gradevinu,
Pomocnim gradevinama smatraju se garaZe, lietne kuhinje, kotlovnice, spremista, nadstresnice i slicno.

Clanak 18.

Pomocne gradevine mogu se graditi samo sa stambenom gradevinom prema slijede¢im uvjetima:

a) izvode se kao prizemnice sa tavanom uz izvedbu nadstresnog zida visine 20 cm,

b) visina vilenca, odnosno strehe, ne smije biti visa od 4,0 m od konaéno zaravnanog i uredenog terena uz
protelje gradevine na njegovom najniZem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukeije tavana,
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c) najmanja udalienost od susjednih cestica mozZe biti 3.0 m, a iznimno u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja uz jednu medu 1,0 m

d) najmanje udaljiena od gradevine na susjednoj cestici 4,0 m

e) priljubljivanje pomocnih gradevina uz granicu gradevne cestice dopusteno je samo u slucaju kada je
i na susjednoj gradevnoj éestici pomocna gradevina izvedene priljubljeno uz predmetnu granicu,

f)  pomocna gradevina mozZe se izvesti priljublieno uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj cestici,

g) pomocne gradevine smjestavaju se na straznjem dijelu gradevne Cestice iza stambene gradevine,
osim garaZe koje se mogu smjestiti najmanje 5,0 m od regulacijskog pravca. |zuzetak ¢ine garaze ili
dijelovi gradevine u kojoj je smijestena garaZa unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja, i to prema uvjetima u clanku 5 (1d) i 5 (2) ovih Odredbi.

h) nayvisa izgradenost gradevne Cestice (ukljucivo povrsine svih ostalih gradevina na gradevnoj cestici)
utvrduje se temeljem tablice iz ¢lanka 8 ovih Odredbi. lzuzetak Eine gradevine unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja, i to prema uvjetima u élancima 101 11 ovih Odredbi.

i) ako se grade na poluotvoreni nacin (dvojna gradevina), polrebno je ih smjestili s jedne strane uz
susjednu zgradu ili vatrozastitni zid, uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema to] medi

) ako se grade na ugradeni nadin (u nizu), pofrebno ih je smjestti s dvije strane uz medu susjednih gradevnih
Cestica i izvesti s vatrozagtitnim zidom, uz uvjet da nagib krovnih ploha nije prema tim medama,

k) ako imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici trebaju biti udaljeni od te gradevne cestice
najmanje 3,0 m

I) ako je nagib krova prema susjedno] gradevnoj cestici trebaju od njezine granice biti udaljeni
najmanje 1,0 m a krov mora imati oluke.

1.7. POSTAVLJANJE PRIVRENMNIH MONTAZNO-DEMONTAZNIH GRADEVINA |
NADSTRESNICA

Clanak 19.

Ovim Planom dopusteno je postavljanje priviemenih montaZno-demontaZnih gradevina unutar naselja

Mandre uz slijedece uvjete:

a) Lokacija ovih gradevina dozvoljava se prvenstveno uz sadrZaje i powr$ine javne namijene (irZnica,
gradevine Skolstva, kulture, sporta i rekreacije, te groblja) u okviru njihovih gradevnih cestica ili
okolnih zelenih povrsina uz prometnice.

b) Osim navedenog, predmetne gradevine mogu se smjestiti | unutar javnih | zelenih povrsina uz javne
prometnice, kao | unutar namjenske kategorije K1, K2, K3, na dijelu uz javnu prometnu povrsinu.

¢} lznimno unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja dozvoljava se smjestaj pojedinih
predmetnih gradevina u stambenim zonama oznake M1 i M2 (stambeno-poslovna i poslovno-
stambena namjena) na prostoru gradevne Cestice uz javnu prometnu povrsinu, u okviru ukupno
dozvoljene izgradenost gradevne Cestice.

d) Koristenje predmetnih gradevina moguée je za slijedecu namjenu: trgovina, servisi, usluge i ugostiteljstvo,
te isti frebaju biti prikljuéeni na komunalnu infrastrukturu sukladno namjeni gradevine.

e) Montazno-demontazne gradevine izvode se kao fipski (sa certifikatom proizvodaca), modularne
veli¢ine najvise 3,0 x 6,0 m, i visine do 3,0 m,

f)  Njihov smijestaj freba biti takav da ne ometa odvijanje kolnog i pjeSackog prometa, te se uz iste treba
izvesti proirenje pjesacke povrsine prikladno povrsini gradevine.

g) lzbor tipa montaZno-demontazne gradevine, odredivanje njihova smjestaja kao i duzina i rok
koristenja pojedine lokacije na podru¢ju naselja Mandre treba utvrditi posebnom studijom i odlukom
koju donosi Opéinsko poglavarstvo.

Postavljanje nadstresnica (fiksnih i sklopivih tendl) dozvoljava se uz poslovne prostore u prizemnim
dijelovima gradevina, te uz stajalista javnog prometa. Lokacija i postava nadstresnica u prostoru ili na
gradevini ne smije smetati | predstavijati opasnost za kretanje vozila | pjeSaka, smanjivati preglednost
prometnice te omefati ili ugroZavati normalno koristenje drugih (stambenih ili poslovnih) prostora u
predmetnoj gradevini, odnosno narusavati izgled same gradevine.
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2 UVIETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH

DJELATNOSTI
Clanak 20.

(Gaspodarske gradevine mogu sadrZavali | stambene powrSine za viastite potrebe. lzuzetak ¢ine gradevine unutar
zone gospodarske namjene (K1) — pretezito usluzna, koje ne mogu sadrzavati stambene sadrzaje.

Nije dozvoljena izgradnja poljoprivredne gospodarske gradevine ili gradevine za uzgoj stoke i peradi
unutar podrucja obuhvata ovog Plana.

Za izgradnju gradevine gospodarske dijelatnosti primjenjuju se opéi wvjeti iz ovih Odredbi (0.
POJMOVNIK, 1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA, 5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRABENJE, REKONSTRUKCIJA | OPREMANJE
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |
POVRSINAMA, 6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA, 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH |
KULTURNO - POVJESNIH CJELINA | GRABEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI, 8.
POSTUPANJE S OTPADOM, 9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS |
10. MUERE PROVEDBE PLANA) i dodatni uvjeti kako slijede.

Clanak 21.

U gradevinskim podrugjima naselja, u skladu s lokalnim uvjetima, uz stambene gradevine mogu se gradii
stambeno-poslovne | poslovno-stambene gradevine, te pomocne | poslovne gradevine, koje sa
stambenom gradevinom ¢ine stambenu i gospodarsku cjelinu, a pod uvjetom da ne ometaju stanovanje
kao osnovnu namjenu. U navedenim gradevinama moraju biti zadovoljeni posebni sigurnosni uvjeti
(zastita od pozZara, eksplozija, buke, zagadenja zraka i sl.).

Poslovnim gradevinama obuhvacaju se slijedece djelatnosti:

a) fihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije: razli¢ite kancelarije, uredi, biroi, ateljei i
druge slicne djelatnosti, pogoni sa cistim i tihim tehnoloskim postupcima, obrinicke, ugostiteljske
(bez glazbe na otvorenom), trgovacke, usluzne i slicne djelatnosti;

b) djelatnosti koje su potencijalni izvori buke i zagadenja okoliSa (automehaniCarske i limarske
radionice, bravarije, stolarije, pilane, lakirnice, klesarske radionice, izrada plastike) uz mjere zastite
okolisa sukladno posebnim Zakonima i uvjetima.

Dijelatnosti iz stavka (2a) ovog ¢lanka mogu se, prema prirodi posla obavljati | u stambenoj gradevini u

kojoj je predviden prostor za tu djelatnost (stambeno-poslovna ili poslovno-stambena gradevina).

Dijelatnosti navedene u stavku (2a) mogu se obavljati 1 u posebnoj poslovnoj gradevini smjestenoj na
gradevnoj cestici uz stambenu gradevinu,

Dielatnosti navedene u stavku (2b) mogu se obavljati u posebnoj poslovnoj gradevini smjestenoj na
gradevnoj Cestici uz stambenu gradevinu lociranoj izvan centralne zone naselja, odnosno na minimalnoj
udaljenosti 150 m od gradevina sa sadrZajima znacajnih za naselje - crkva, dom kulture, Skola, diecji vrtic,
drustvene, zdravstvene i dr. funkcije, te smjestajne turisticke gradevine.

Clanak 22.

Unutar gradevinskog podrucja naselja (prvenstveno na rubnim dijelovima), mogu se u skladu s mjesnim
prilikama graditi i gradevine poslovne namijene za djelatnosti 12, K1, K2 i K3 ukljuéivo sadrZaje iz stavka
2b Clanka 21. ovih Odredbi, uz uvjet da iste zadovoljavaju uvjete vaZecih zakona i pravinika koji
reguliraju zastitu okolisa (buka, zrak).

Maksimalna velicina gradevne Cestice iznosi 5000 m?, a brutto razvijena powrSina ovih gradevina
ograni¢ava se sa 1000 m".
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Vete gradevine takve ili sliche namjene trebaju se locirati u gradevinskim podrucjima izdvojene
gospodarske namjene izvan naselja.

2.1. SMJESTAJ GRADEVINA GOSPODARSKE DJELATNOSTI UNUTAR ZONA
GOSPODARSKE NAMJENE U GRADEVINSKOM PODRUCJU NASELJA
Clanak 23.

Unutar obuhvata Plana mogu se graditi poslovne gradevine (K) | ugostiteljsko-turisticke gradevine (T) na
zasebnoj gradevnoj Cestici, uz uvjet da ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu unutar obuhvata
Plana u smislu zakonom propisanim razinama buke, kvalitete zraka, opasnost od pozara, eksplozije i sl.

Clanak 24.

Poslovne gradevine namjene K1 - pretezito usluzne, K2 — pretezito trgovacke | K3 — komunalno-servisne,

mogu se graditi prema slijedecim uvjetima:

a) minimalna povr$ina gradevne Cestice iznosi 1.000 m? u neizgradenom dijelu gradevinskog pocrucja, a
500 m* u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja. |zuzetak Cine gradevine unutar zone K1 - pretezito
usluZna namjena (unutar obuhvata Luke Mandre) koja je izgradena. Gradevna Gestica bit ¢e istovietna s
definiranom gradevnom kazetom (+ 5%), a od koje se ne mogu formirati manje gradevne cestice,

b) najvisi koeficijent izgradenosti gradevne cestice (K,) iznosi 0.3. Poslovne gradevine K1, K2 1 K3 iz
prethodne alineje (a) mogu imati koeficijent izgradenosti i do 0,4 ukoliko mogu smijestiti potrebiti broj
parkiralignih mjesta unutar okvira gradevne ¢estice i1 urediti najmanje 25% povréine gradevne Cestice
kao zelene | parkovne povrsine,

) najwisi koeficijent iskoristenosti nadzemnih etaza (K.« iznosi 0,9 za usluzne i trgovacke gradevine,

d) visina izgradnje ogranicava se maksimalno sa Po+P(S)+2+Pk ili 11,5 m za poslovne gradevine, a ne

mogu biti vise visine prikazane na grafickom prilogu ovog Plana (List 4. naéin i uvjeti gradnije),

e) udaljenost gradevine od mede sa susjednim gradevnim cesticama iznosi /4 h (polovica visine od
kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca) a ne manje od 3,0 m. Udaljenost gradevine od
regulacijskog pravca kod javne prometne povrsine iznosi najmanje 5,0 m,

f)  gradevina freba imati neposredan pristup sa javne prometne povréine najmanje Sirine 5,0 m,

g) 20% povrsine gradevne cestice prema susjednim gradevinama treba ozeleniti i 1zvesti kao visoko
zastitno zelenilo, osim kod prenamjene postojecih gradevina,

h) na gradevnoj Cestici koja se nalazi uz postojecu stambenu izgradnju, mora se osigurati tampon
zelenilo najmanie Sirine 5,0 m prema medi sa stambenom izgradnjom,

i) krovidta su u pravilu kosa (nagiba 23°-35°), kombinacija kosog i ravnog krova, te iznimno ravnog
krova, a pokrov treba biti uobicajen za ovo podneblje | krajobrazna obiljezja,

[} unutar gradevina nije dozvoljeno obavijanje dielatnosti ili skladistenje materijala koji predstavijaju
opashost od poZara ili eksplozije, odnosno mogu imati negativan utjecaj na okolis {buka, zrak, tlo i
drugo) iznad zakonom dopustenih razina.

2.2. SMJESTAJ GRADPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI UNUTAR ZONE
MJESOVITE NAMJENE (M2) - POSLOVNO-STAMBENA NAM.JENA

Clanak 25.

Stanovanje je osnovna funkeija u zoni mjeSovite namjene (M2) — poslovno-stambena. Uz stambene gradevine
moguce je smiestiti | pratece sadrZaje koji ne zahfijevaju posebne zone i ne ufjecu negativno na kvalitetu
Zivlienja u naselju. Unutar ove zone dozvoliena je izgradnja poslovno-stambenih gradevina (vise od 50% bruto
powrsine gradevine u funkcil gospodarske dielatnosti), stambeno-poslovnih gradevina te samostojecih
gospodarskih gradevina uz stambenu gradevinu, ukoliko tvore funkeionalnu i tehnolosku cjelinu sa stambenom
gradevinom. Navedene gradevine ne smiju ometati stanovanje kao oshovnu namjenu unutar obuhvata Plana u
smislu zakonom propisanim razinama buke, kvalitete zraka, opasnost od poZara, eksplozie i sl. Nije moguce
smiestiti sadrZaje iz ¢lanka 21 stavak 2(b) unutar ove zone.
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Clanak 26.

Uz stambenu gradevinu moze se izgradti | zasebna poslovna gradevina kao funkcionalna i tehnoloska cjelina sa
sadrzajima iz prethodnog clanka. Ovakve gradevinske cjeline tretiraju se kao postovno-stambene gradevine.

Veli€ina poslovne gradevine moZe iznositi do 75% ukupno izgradene bruto razviene povrSine na
gradevnoj Cestici, ali ne vise od 500 m?

Uvjeti za gradnju samostojece gospodarske gradevine uz stambenu gradevinu slijede:

a) poslovne gradevine uz stambenu gradevinu izvode se najviSe kao prizemnice sa potkrovljem uz
izvedbu nadstresnog zida visine do 1,20 m

b) visina vijenca, odnosno strehe, ne smije biti visa od 50 m mjereno od konacno zaravnanog i
uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do vrha nadozida potkrovija (ne
uzima se u obzir najniza kota kolnog — pjeSackog pristupa za podrumski dio gradevine),

¢) najmanja udaljenost od susjednih ¢estica iznosi 3,0 m, a izuzetno u izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja uz jednu medu 1,0m

d) najmanja udalienost 4,0 m od gradevine na susjednoj cestic,

e) priljubljivanje poslovne gradevine uz medu moguce je samo kada je i na susjednoj Cestici pomocna
ili poslovna gradevina smjestena na isti nacin,

f)  poslovna gradevina moZe se na gradevnoj estici smjestiti neposredno uz stambenu gradevinu,

g) najmanja udaljenost od regulacijskog pravca uz javne prometne povrsine za poslovne gradevine u
neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja iznosi 5,0 m, a u izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja 3,0m

h) maksimalna izgradenost gradevne cestice (ukljuéujuci povrsine svih ostalih gradevina na gradevnoj
¢estici) utvrduje se temeljem tabele iz lanka 8 ovih odredaba,

i)  ako se gospodarske gradevine grade na poluotvoreni nacin, potrebno ih je smiestiti s jedne strane uz
susjednu zgradu ili vatrozastitni zid, uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema toj medi,

) ako se gospodarske gradevine grade na ugradeni nacin, potrebno ih je smjestiti s dvije strane uz
medu susjednih gradevnih Cestica i izvesti s vatrozastinim zidom, uz uvjet da nagib krovne plohe nije
prema tim medama,

k) ako gospodarske gradevine imaju otvor prema susjednoj Cestici frebaju biti udaljene od te gradevne
Cestice najmanje 3.0m

I} ako Je nagb krova prema susjednoj Cestici, gospodarska gradevina freba biti udaljene od iste
najmanje 1,0 m, a krov mora imati oluke.

Izgradnja poslovnih sadrZaja opisanih u ovome €lanku provodi se prema uvjetima za poslovno-stambene
gradevine datim u tabeli iz ¢lanka 8.

3 UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

Clanak 27.

Za izgradnju gradevine drustvenih djelatnosti primjenjuju se opci uvjeti iz ovih Odredbi (0. POJMOVNIK,
1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA, 5.
UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRABENJE, REKONSTRUKCIJA | OPREMANJE PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA, 6.
UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA, 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO -
POVJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI, 8. POSTUPANJE S
OTPADOM, 9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS i 10. MJERE
PROVEDBE PLANA) i dodatni uvjeti kako slijede.
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Clanak 28.

Qvim se Planom utvrduju kriteriji izgradnje unutar zone sredisnjih funkcija naselja (D). Unutar zone
sredisnjih funkcija naselja, pored stanovanja dozvoljena e izgradnja | uredenje javnih sadriaja iz
podrucja kulture, prosvjete, uprave, zdravstva i vjere.

Drugtvene djelatnosti mogu se smijestiti | unutar ostalih dijelova gradevinskog podruéja naselja U
pojedinacnim samostojecim gradevinama ili u sklopu gradevina s mjeSovitom namjenom zajedno s
drugim djelatnostima (stanovanje, poslovne, usluzne, frgovacke i slicne dielatnosti).

Clanak 29.

Gradevine | sadrzaji drustvenih djelatnosti mogu se graditi pod slijedec¢im uvjetima:

a) najmanja veli¢ina gradevne cestice iznosi 600 m? u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja, odnosno 800 m? u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja,

b) gradevna cestica na kojoj ce se graditi treba se nalaziti uz ve¢ izgradenu javno-prometnu povrsinu
sirine kolnika najmanje 6,0 m (odnosno 5,5 m u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja) i
obostranog pjesackog hodnika najmanje 1,5 m,

¢) na gradevnoj Cestici freba osigurati prostor za parkiranje potrebnog broja vozila, prema tocki 5.1.2
uvjeti smjestaja prometa u mirovanju na gradevngj Cestici iz ovog Plana. |znimno, ako ce se
uredenjem parkiralisnih povrsina unutar gradevne cestice na kojoj ce se graditi gradevina javne ili
drustvene namjena umanijiti funkcionalnost planiranog sadrzaja, parkiralisne povrSine mogu se
urediti | na zasebnoj cestici ili na javnoj parkiraliSnoj povrsini ili garazi,

d) udalienost gradevine od mede sa susjednim gradevnim Eesticama iznosi % h (polovica visine od
kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca) a ne manje od 3,0 m. Udaljenost gradevine od
regulacijskog pravca kod javne prometne povrine iznosi najmanje 5,0 m,

e) gradevina mora biti smjeStena na gradevnoj Cestici tako da se maksimalno iskoristi dvorisni prostor
kao parkovno uredena povr§ina, odnosno kao igraliste u sluéaju dje¢jeg vrtica ili Skole,

f)  najvisi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za gradevine drustvenih sadrzaja moze iznositi 0,30
g) gradevine trebaju biti sigurne od poZara, elementarnih i drugih opasnosti.

Gradevna Cestica gradevine drustvenih djelatnosti treba biti ozelenjena, a najmanje 40% njezine povrsine
treba hortikulturno urediti, koriste¢i autohtone biljne vrste.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi najvise do visine P(S)+1 (8,0 m) od uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine, a prema potrebi s podrumom, suterenom i potkrovljem, pri €emu visina
vjerskih gradevina moze biti i veéa.

Gradevine drustvenih djelatnosti moraju biti vatrosigurne | u njima se ne smiju odlagati lako zapaljive ili
eksplozivne tvari.

16
"ACES" d.0.0. i "BLOCK-PROJEKT" d.o.0. Zadar Stranica.




Stranica 17 — Broj 17 "Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" 12. kolovoza 2008. godine

OPCINA KOLAN URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA MANDRE - KONACNI PRIJEDLOG PLANA

4 UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 30.

Za izgradnju obiteljske, viestambene ili stambeno-poslovne gradevine primjenjuju se opéi uvieti iz ovih
Odredbi (0. POJMOVNIK, 1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH |
DRUGIH NAMJENA, 5 UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRABDENJE, REKONSTRUKCIJA |
OPREMANJE PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA, 6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA, 7. MIERE ZASTITE
PRIRODNIH | KULTURNO - POVJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI,
8. POSTUPANJE S OTPADOM, 9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
i 10. MJERE PRCVEDBE PLANA) i dodatni uvjeti kako slijede.

4.1. UVJETI ZA SMJESTAJ POSLOVNIH SADRZAJA U SKLOPU STAMBENE
GRABEVINE (STAMBENO-POSLOVNE GRADEVINE)

Clanak 31.

Poslovni sadrZaji koji se mogu smijestiti uz stanovanje navedeni su u €lanku 21 i 22 ovih Odredbi.

Unutar stambene gradevine mogu se graditi poslovni sadrZaji neophodni za zadovoljenje funkeije osnovne
namjene naselja (stanovanje), i to pod sljedecim uvjetima:

a) dielatnost koja se obavla ne smije ugrozavati okolis iznad zakonom utvrdenih vrijednosti za
dopustenu razinu buke i kvalitetu zraka,

b) veli¢ina poslovnih i gospodarskih sadrZaja ogranicava se do 50% ukupne bruto izgradene povrsine

gradevine, ali ne vise od 260 m2 BRP,

) poslovni sadrZaji mogu se izgraditi unutar svih etaza individualne stambene gradevine,

d) unutar visestambene gradevine poslovni sadrZaji na drugim etazama (osim prizemlja) mogu biti
samo razlicite uredske djelatnostiili lijecnicke ordinacije,

e) najmanje 20% povrsine gradevne Gestice potrebno je urediti kao zagtitno zelenilo. Rubovi gradevnih
cestica prema susjednim cesticama maraju se izvesti kao vegetacijski tampon.

Gradevine iz prethodnog stavka fretiraju se kao stambeno-poslovne gradevine, | moraju biti svojim
gabaritima i arhitekionskim oblikovanjem uskladene s okolnom izgradnjom i mjesnom fradicijom.
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5 UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADENJE,
REKONSTRUKCIJA I OPREMANJE PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1. UVJETI GRADENJA PROMETNE MREZE

Clanak 32.

Planom se utvrduju uvjeti za izgradnju novih i rekonstrukciju postojecin cesta nize razine (lokalne |
nerazvrstane) sa ciliem pobolj$anja ukupne cestovne mreZe te osiguranja boljeg prometnog povezivanja
i kvalitetnijeg pristupa do pojedinacnih stambenih i turistickih podrucja.

Sirine planiranih i postojecih koridora prometnica utvrdene su prema tablici koja sl ijedi:

Tip prometnice sirina prometnog koridora

(karakteristiéni popreéni presjeci prometnica) (u naselju)

(A) Lokalna cesta sa 2 trake 15,5d0 180 m

(B} Glavna sabirna prometnica sa 2 frake 11,5d0120m

(C) Sabirna prometnica sa 2 rake 80do90m

(D) Kalno-pjesacka povrsina sa 2 trake 50do80m
Clanak 33.

Sve javne prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja naselja na koje postoji neposredan pristup
s gradevnih Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevne Cestice, moraju se projektirati, graditi | uredivati
na naéin da se omogucuje vodenje komunaine infrastrukture, te moraju biti vezane na sustav javnih
prometnica.

Prilaz s gradevne destice na javnu prometnu povrdinu treba urediti tako da se ne ugroZava javni promet.

Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, ukljucivo i izgradene dijelove gdje postoje
potrebni prostorni uvjeti, $irina nerazvrstanih prometnica (naseljgkih ulica) treba iznositi minimalno 9,0 m
sto ukljucuje kolnik Sirine 6,0 m i dvostrani pjeSacki plocnik 2 x 1,50 m.

Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja prometnice se moZe izvesti sa minimalnom
sirinom kolnika 5,0 m za dvosmierni i 3,50 m za jednosmjerni promet. U slugaju kada, zbog zatecenih
uvjeta na terenu nije moguce izvest pjesacke nogostupe, nerazvrstana cesta unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja izvesti ¢e se kao kolno-pjesacka povrsina s upustenim rubnjakom na
spoju s cestom koja zadovoljava minimalne uviete javne prometnice.

Iznimno se dozvoljava izgradnja "slijepih" ulica unutar izgradenog dijela naselja, a iste se izvode s
najvisom duzinom od 200 m i najmanjom Sirinom 5,0 m uz okretiste na kraju ulice i tretiraju se kao
kolno-pjesacke povrsine iz prethodnog stavka.

Prilikom rekonstrukcile postojecih ili izgradnje novih prometnica treba u okviru njihovog koridora, ukoliko
postoje potrebe, osigurati prostor za biciklisticku stazu (najmanije jednostrano sa Sirinom 1,50 m).

Unutar i uz keridore prometnica lokalne razine i nerazvrstanih cesta mogu se izgradivati pratece usluzne
gradevine za potrebe prometa. To se odnosi na benzinske postaje | pratece sadrzaje (servisi, ugostiteljstvo
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i sliéno), ali ne obuhvaca ugostiteljsko-turisticke smijestajne gradevine. Prilikom projektiranja / realizacie
takve lokacije treba primijeniti sve Zakonom propisane uvjete zastite okolisa | prometno-sigurnosna pravila,
ukljucivo zastitu od poZara | eksplozije.

Na dijelovima gdje ceste ulaze u vec izgradenu zonu naselja (gradevine, javne povrsine | sadrZaji) mora
se osigurati razdvajanje pjedaka od prometnih powréina za vozila, gradnjom nogostupa ili frajnim
oznakama na kolniku | zastitnim ogradama.

Povrsine za kretanje pjesaka moraju biti dovoline Sirine (na glavnim pravcima kretanja i u glavnom
sredistu naselja Sirine 2,0 — 2,50 m), u pravilu ne uze od 1,50 m. Iznimno, kada izgradena situacija tako
zahtjeva, nogostup moze biti i manje sirine, ali ne manje od 0,8 m. Kad su powsine za kretanje pjesaka
uze od 1,5 m u njih se ne smiju postavljati stupovi javne rasvjete niti bilo kakve druge prepreke koje
olezavaju krelanje pjesaka.

Uz plocnike, tfrgove 1 ulice, za kretanje pjesaka gradit ¢e se i uredivali i pjesacki putovi, pothodnici,
nathodnici, stube i precaci, te prolazi i Setalista.

U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjesake, bicikliste | osobe
s poteskotama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

U cilju unapredenia kvalitete Zivljenja, urbani prostor ¢e se uredivati na nacin da se za sve gradane, bez
obzira na dob i vrstu poteskoca u kretanju, osigura nesmetan pristup javnim gradevinama, javnim
povréinama, sredstvima javnog prilevoza | sredstvima javnog komuniciranja. U provedbi Plana
primjenjivat ce se propisi, normativi | europska iskustva u svrhu smanjenja | uklanjanje postojecih |
spre¢avanja nastajanja novih urbanisticko-arhitektonskih barijera.

Clanak 34.

Kolnicku konstrukeiju potrebno je dimenzionirati prema veliCini prometnog opterecenja, nosivosti
temeljnog tla, klimatskim i drugim uvjetima. Kolnicka konstrukcija je sastavijena od mehanicki zbijenog
nosivog sloja od kamenog materijala i asfalinih slojeva. Osiguranje ruba kolnika izvesti tipskim
rubnjacima 18/24 cm, a nogostupa tipskim rubnjacima 8/20 cm.

Clanak 35.

Pjesacke powrsine izvest ¢e se od mehanicki zbijenog nosivog sloja od kamenog materijala te asfaltnog
sloja ili betonskih parternih elemenata (betonski oplocnici),

Clanak 36.

Zemljani i ostali radovi koji se izvode u blizini postojecih objekata moraju se obavezno izvesti bez
miniranja da se ne ostete vec izgradeni objekti i postojeca komunalna infrastruktura.

Svi potrebni radovi na izradi kolnicke konstrukcije kao i kvaliteta primijenjenih materijala moraju biti u
skladu sa HR normama i standardima.

Clanak 37.

Prometnu signalizaciju (vertikalnu 1 horizontalnu) potrebno je predvidieti | izvesti u skladu s Pravilnikom
o prometnim znakovima, opremi | signalizaciji na cestama (NN 59/00),
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5.1.1 Javna parkiralista i garaze

Clanak 38.

Unutar podru¢ja obuhvata Plana planira se izgradnja i uredenje javnih parkiralista. Planom su
predvidene slijedece javne parkiralisne povrsine:

oznaka procjena broja | opis planiranog parkiralista

gradevinske planiranih

kazete parkiralisnih

mjesta

Sa. =100 PM Podzemna garaZa na dvije etaze. "Krovna® povrsina
Ce se urediti kao javna zelena povrsina ili park

89, =110PM Podzemna garaza na dvie etaZe ispod pretezito
trgovinskog sadrzaja

5.1.2 Uvjeti smjestaja prometa u mirovanju na gradevnoj €estici

Clanak 39.

Unutar gradevne cestice pojedine namjene freba osigurati prostor za parkiranje | garaZiranje vozila,

U slucaju kada se ne moze osigurati propisani broj parkiralisnih mjesta na razini terena u sklopu
gradevne Cestice, parkiraliSna mjesta ¢e se smjestiti u podzemne etaZe (ukljuéujuci i suterenske etaze),
a sukladno potrebama za odgovarajucu namjenu, i prema tablici koja slijedi.

Ograda parkiralisno-garaznih mjesta odreduje se okvirnim normativom koje se koristi za dmenzioniranje
prostora za promet u mirovanju vezano uz namjenu | kapacitet prostora (1.000 m? izgradene powrsine),
te uz primjenu prognoziranog stupnja motorizacije od 300 vozila na 1000 stanovnika. Tako na svakih
1.000 m* (odnosno broja stambenih jedinica ili turistickih kreveta) nize navedene namjene gradevne,
potrebno je okvirno (najmanje) osigurati:

Namjena

Potrebiti broj parkiralisnih mjesta

pojedinaéna stambena gradevina

1.5 mjesta / 1 stambena jedinica

visestambena gradevina

1,5 mjesta / 1 stambena jedinica

poslovni prostor uz stanovanje

30 mjesta / 1.000 m?

industrija i zanatstvo

20 mjesta / 1.000 m¢

skola (za nastavnike | ucenike)

10 mjesta / 1.000 m?

Sportsko igraliste | dvorana

50 mjesta / 1.000 m?

uredi

20 mjesta / 1.000 m¢

trgovina i usluzni sadrzaji

20 mjesta / 1.000 m?

kulturni, vjerski i drustveni sadrza

40 mjesta / 1.000 m?

lokalni centar

40 mjesta / 1.000 nv

ugostiteljstvo

30 mjesta / 1.000 nv’

turisticka gradevina (ovisno o kategoriji)

20-50 mjesta / 100 kreveta
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Clanak 40.

Garazni prostor za smjesta] vozila realizira se ovisno o tipu stambene gradevine na slijedeci nadin:

a) individualne stambene gradevine:

e U okviru podrumske, suterenske ili prizemne etaze gradevine

e kao zasebna gradevina na gradevnoj Cestici smjestena na minimalnoj udaljenosti 1,0 m od rubova
gradevne Cestice, a iznimno ako je ista gradevina na susjednoj gradevnoj cestici izgradena uz medu,
moZe se garaza izgradii priljublieno uz medu, odnosno uz susjednu gradevinu,

e  visina garaZe ograni¢ava se na 3,5 m od kote uredenog terena do vijenca gradevine,

e ukoliko se garaza izvodi u okviru podrumske ili suterenske etaZe gradevine osigurava se poseban
pristup Sirine 3,5 m a najniza kota tog pristupa ne racuna se u visinu stambene gradevine.

b) visestambene gradevine:

e U okviru podrumske, suterenske ili prizemne etaze gradevine

*  kao zasebna gradevina na gradevnoj Cestici smjestena na minimalinoj udaljenosti 1,0 m od rubova
gradevne Cestice,

*  visina garaZe ogranitava se na 3,5 m od kote uredenog terena do vijenca gradevine,

» ukoliko se garaZa izvodi u okviru podrumske ili suterenske etaZe gradevine osigurava se poseban
pristup Sirine 3,5 m a najniZa kota tog pristupa ne racuna se u visinu stambene gradevine.

Clanak 41.

Za poslovne sadrZaje smjestene u okviru stambene gradevine treba osigurati dodatna parkiraliSna —
garazna mjesta prema uvjetima iz ovih Odredbi.

Clanak 42

Uredenje parkiralisnog prostora unutar gradevne Cestice treba provesti na nain da se primjenom zastitnog
zelenila (hortikutturnim i vrtno-tehnickim uredenjem sa sadnjom visokog i niskog zelenila) odvaoji od gradevina
na gradevnoj cestici i susjedne izgradnje, a dopusteno je i njegovo natkrivanje pergolom i sliéno.

Clanak 43.

Iznimno, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja za postojece gradevine evidentirane
grafickim prilogom Plana (List 0. postoje¢e stanje i granica obuhvata), kada nije moguce smjestiti
dovoljan broj parkiralisnih mjesta na gradevnoj Cestici, moguce Je urediti zasebnu Cesticu zemlje za
smijestaj prometnih vozila u mirovanju za pojedinacnu ili za vise gradevinskih éestica. U tom slugaju,
odnosi koristenja | odrzavanja ce se pravho regulirati. Prostor odreden za smjestaj prometa u mirovanju
ne moZe se prenamijeniti u druge swrhe, a niti se moZe promatrati odvojeno od namjene kojoj sluzi.
Dodatno, potrebno je hortikulturno urediti najmanje 256% povrsine gradevne Cestice kako bi se ublazio
vizualni utjecaj parkiralista

5.1.3 Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

Clanak 44.

Na podrucju obuhvala ovog Plana planiran je jedan javni trg, i to u zoni centralnih funkcija naselja. Trg
e biti povezan sa sirim okolnim podru¢jem pjesackim prolazima prema lokalnoj cesti | na nogostupe
okolnih naseljskih prometnica.

Trg ce biti smjesten izmedu postojece crkve | ostalih javnih | drustvenih sadrzaja koji ¢e se u tom
prostoru izgraditi.

Trg ¢e biti poplogan betonskim ili drugim plo€ama/kockicama.
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Clanak 45.

Ostale pjesacke povréine unutar obuhvata ovog Plana (nogostupi, Setnice i parkovni putovi i sl) definirat ¢e
se projekinim rjeSenjima prometnica, te projektima hortikulturnog uredenja javnih zelenih povrsina.

RjeSenjima iz prethodne stavke definirat ¢e se oblik i konstruktivni elementi pjeSackih povrina.
Navedena rieSenja mogu odstupati od planiranih pjesackih koridora i povrsina definirana grafickim
prilozima ovog Plana ako uvieti na terenu tako diktiraju, i ako ¢e se postici kvalitetnije rjeSenje po
okolisu, funkcionalnost i estetici.

5.1.4 Uvjeti gradenja pomorske infrastrukture

Clanak 46.

Luka Mandre je definirana kao morska luka otvorena za javni promet — razwrstana luka lokalnog
znaéaja. Unutar luke Mandre moZe se odvijati javni, komunalni, tranzitni, nauticki i sportski promet te
promet ribarskih i turistickih brodova.

Sukladno tome, utvrduju se moguca namjena unutar padrucja morske luke Mandre, | to:
a) javni promet - pristan brodske linije za javni prijevoz i tranzitni promet (ribarski brodovi, turisticki
brodoviidr),

b)  komunalni vez - vez za brodice lokalnog stanovnistva,
c) nautickog veza u tranzitu,

d) vezribarskih i turistickih brodova u tranzitu,

e) zastitni gatovi i vezovi izvode se od évrstog materijala.

Clanak 47.

Za potrebe stanovnistva maksimalni dozvoljeni broj vezova u luci Mandre iznosi do 200 vezova.
Navedeni kapacitet odnosi se kumulativno (komunalni vez, nauticki vez, vez u tranzitu, sportski vez i
dr.), a detaljnim planom uredenja i studijom utjecaja zahvata na okolis (SUQ) za cjelovito lucko podrucje
treba odrediti optimalni broj vezova ovisno o prostornim | maritimnim uvjetima ove luke.

U luckom podrucju luke Mandre moguce je u skladu s prostornim mogucnostima odrediti zone koristenja
— Javni promet, komunalni vez, naulicki vez, sporiska luka - bez izrade UPU-a ukoliko se koristi
postojeca lucka infrastrukiura, odnosno nema graditeljskih zahvata u moru.

Clanak 48.

Uz opce uvijete gradnje, izgradnja | uredenije luke Mandre mora slijediti i uvjete koji slijede:

a) u lukama se mogu formirali slijededi sadrZajii pristani, vezovi, plaZe, Setnice, zelene powrsine,
sportsko rekreacijski sadrZaji, te ugostiteljstvo i trgovina,

b) naselie s pripadajucom lukom mora se tretirati kao jedna urbana cjelina,

c) u javnom prostoru obalnog dijela naselja smjestaju se gradevine javne namjene pod uvjetom da
ukupna povrsina njihove izgradenosti ne prelazi 10% ukupne javne povrsine,

d) veligine gradevina za pojedine vrste programa moraju biti uskladeni s postoje¢im volumenima unutar
naselja.

Clanak 49.

U sklopu uredenja uZega dijela luke, na nasipu zapadnog gata mogu se izgraditi sadrZaji ugostiteljskog i

servisno-usiuznog karaktera (dizalica, servisni sadrZaji, informacije, sanitarni ¢vor i sl.) uz slijedece

uvjete :

a) dopustena bruto izgradena povrsina (pod gradevinom) moZe biti do 700 m?, a ukupna razvijena
povréina gradevine ne moZe prelaziti bruto povrsinu od 1000 m?.
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b) visina gradevina moZe biti prizemlje i natkrivena terasa iznad prizemlja gdje je maksimalna visina
vijenca odredena sa 5,50 m.

Na dijelu zapadnog gata planirana je postava dizalice i izvedba rampe za spustanje odnosno dizanje

plovila koji se dopremaju cestom. Visina dizalice moZe biti i viSa od maksimalno definirane visine:

Na jugoistoénom gatu moZe se urediti povrSina za smjestaj prometa u mirovanju (oko 50 osobnih
automobila).

Na krajnjim tockama uredenih zastitnih gatova potrebno je postaviti orijentacijska svijetla u skladu sa
propisima o sigurnosti plovidbe.

5.2. UVJETI GRADENJA TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 50.

Postansku i telekomunikacijsku mreZu potrebno je izvesti prema kartografskom prikazu Plana (List 2b.
energetska i telekomunikacijska mreza) i u skladu s vaZe¢im zakonima, pravilnicima, uredbama,
normativima, standardima i dr.

Clanak 51.

Za polrebe naselia Mandre funkeiju glavnog postanskog centra | mjesne telefonske centrale obavlja
postanski centar | mjesna AXE 10 centrala u Pagu. Do vezivanja sa sirim podrucjem, postanska |
telekomunikacijska veza se ostvaruje preko Zupanjskog centra Zadar.

Planirano prosirenje telekomunikacijske mreze, obzirom na njezinu postojecu razvijenost | izgradenost
sastojati ¢e se prvenstveno U njezinom prosirenju na novu stambenu izgradnju, te osnivanju novih |
povecanju kapaciteta postojecih podruénih centrala.

Javne telefonske govornice treba postaviti kao dio urbane opreme 1 smjestiti ih u centralnoj zoni naselja,
uz javne sadrZaje.

Unutar naselja predvida se daljnji razvo] pokretne mreze telekomunikacija sa gradevinama baznih
stanica. Gradevine pokretne mreZe grade se unutar naselja kao krovne i potkrovne antene, dok izvan
gradevinskog podrucja freba osigurati minimalnu udaljenost 100 m od njegovog ruba i na lokalitetima
koji nisu u sukobu sa smjernicama zastite prirode (narusavanje krajobraznih vrijednosti) i nepokretnih
kulturnih dobara (na udaljenosti min. 500 m od pojedinacnih zasticenih gradevina), prema posebnim
uvjetima pravnih osoba s javnim ovlastima | mjerodavnih sluzbi zastite.

Clanak 52.

Nuzno je izgraditi TK kanalizaciiu do neizgradenih gradevinskih kazeta koristedi krajnje tocke
postojeceg stanja TK mreze. U tom smislu pristupit ¢e se izgradnji kabelske kanalizacije sa 2 PEHD
ciievi, promjera 50mm, te ugradnji kabelskih zdenaca tipa D1 (unutarnja dimenzija; 90x70x63cm).
Privodi do buducih gradevina mogu se izvesti sa zdencima DO (unutarnja dmenzija: 60x60x60cm) i 1
PEHD cijevi, promjera 50mm. Mora se planirati uvladenje TK kabela dostatnog kapaciteta, tako da sve
navedene gradevine budu ‘pokrivene” dovoljnim brojem parica.

U samim gradevinama freba izvesti telefonsku instalaciju u skladu sa tehnickim propisima, te ju zavrsiti
u priklju¢nom ormaricu, kojeg treba ugraditi u prizemlju pojedine gradevine. PoZeljno je, zbog uvodenja
novih tehnologija u telekomunikacijama, za TK instalaciju koristiti kabele tip TC 3 POHFEFR.

Detaljna razrada nove TK mreZe biti ¢e rijeSena Projektom kojeg treba izraditi u skladu s uvjetima
Hrvatske agencije za telekomunikacije.
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5.3. UVJETI GRAPENJA KOMUNALNE - VODOVODNE, KANALIZACIJSKE |
ELEKTRICNE MREZE

Clanak 53.

Vodovi mreze infrastrukture u naseljima polazu se prema nacelu:

a) unutar gabarita kolnika smjestava se sva fiksna infrastruktura: odvodnja ofpadnih i oborinskih
voda, a iznimno ispod pjesackog nogostupa,

b) instalacije vodovodne i hidrantske mreze smjestaju se ispod nogostupa i u zastitnom zelenom
pojasu prometnice ili drugo, prema uvjetima komunalnog poduzeca,

c) vodovi eleklroopskrbe smjestavaju se ispod pjesackog nogostupa ili u zelenom pojasu | odvajaju
se od telekomunikacijske mreze,

d) na sustav povrdinske odvodnje cesta prikljucuju se odvodnje s krovnih ploha i povrgina prilaza
stambenih i javnih gradevina.

Clanak 54.

Izgradnja sustava infrastrukture ostvarivat ¢e se u skladu s Prostornim planom uredenja Opéine Kolan
te programima razvitka pojedinog sustava kamunalne infrastrukture izradenih od pravnih osoba s javnim
ovlastima (komunalna poduzecda i dr ).

Pojedini dijelovi sustava infrastrukiure mogu se izvoditi po fazama realizacije, s time da svaka faza mora
¢initi funkcionalnu cjelinu.

Dati opis i grafiéki prikaz pojedineg infrastrukturnog sustava predstavija samo generaliziranu smjernicu
za daljnje detaljnije planiranje i projektiranje. Ako se tijgkom tih radova utvrde prostorno-tehnicki,
tehnoloski i ekonomski povoljnija rjeSenja, ista ce se primijentti u daljnjoj realizaciji infrastrukturnih
sustava bez obzira na smjernice i rjedenja ovog Plana.

Toéan poloZaj postojecih dijelova pojedine infrastrukturne mreze odredit ¢e se na terenu na zahtjev
investitora prije pocetka izvedbe glavnog projekta.

5.3.1 Vodoopskrba
Clanak 55.

Vodoopskrbnu mrezu polrebno je izvesti prema kartografskom prikazu Plana (List 2¢. vodoopskrba |
odvodnja otpadnih voda) | u skladu s vazecim zakonima, pravilnicima, uredbama, normativima,
standardima i dr.

Clanak 56.

Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih dijelova vodovodne mreze odreduje se lokacijskom dozvolom
prema rjesenjima Prostornog plana uredenja Opcine i ovim Planom, ukljucivo uvjete nadleZnog
komunalnog poduzec¢a koje upravlja vodovodnom mrezom u naselju.

Clanak 57.

Potrebite koli¢ine vode za rjeSenje vodoopskrbe, za komunalne potrebe i gubitke, te za protupoZarnu
zastitu svih postojecih | planiranih objekata na podrucju naselja Mandre osigurat ¢e se preko postojece i
nove mjesne vodovodne mreZe.
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Clanak 58.

Kako se u konacnosti za naselje Mandre planira ukupno 7.000 korisnika mora se povecati kapacitet
postojeceg vodospremnika "Mandre® s V=250 m* na zapreminu V=500 m? te izvrsiti rekonstrukcija
postojeceg dovadnog cjevovoda (od naselja Kolan do vodospremnika "Mandre") uz povecanje njegovog
profila sa @ 150 mm na 200 mm, a kako bi se osigurale dovoljne koli¢ine vode i potreban tlak za
normalno funkcioniranje mjesne vodovodne mreZe ovog naselja.

|zgradnii planiranih kapaciteta u naselju Mandre moZe se pristupiti tek po osiguranju kvalitetne vodoopskrbe
predmetnog podrucja, odnosno po ishodenoj suglasnosti nadleZnog kemunalnog poduzeca.

Clanak 59.

Nova vodovodna mreZa na podruéju obuhvata ovog UPU-a mora se izgraditi tako da zajedno s veé
postojecom €ini jedinstvenu prstenastu mjesnu vodovodnu mrezu ¢ime se osigurava bolja distribucija
tlakova i veca elasticnost sustava. Ista se mora izgraditi u koridoru cesta i to uglavnom u nogostupu ili
zelenom pojasu, a u kolniku samo zbog prolaza preko kolnika i to okomito na os ceste.

Postojeca mjesna vodovodna mreza mora se dijelom izmjestiti zbog korekcije tehnickih elemenata
postojece cestovne mreZe kao i zbog potrebe izgradnje i ostale kemunalne infrastrukture (fekalna i
oborinska kanalizacijska mreZa, elektrovodovi | TT vodovi)

Vodovodna mreza mora se izgraditi od kvalitetnih vodovodnih cijevi uz propisanu vanjsku i unutrasnju
zastitu, narocito na dijelovima gdje vodovodne cijevi mogu doci pod utjecaj morske vode, a u svemu
prema uvjetima koje ¢e odrediti nadlezno komunalno poduzece "Komunalno drustvo Pag” d..o..

Clanak 60.

Kod projektiranja i gradenja treba osigurati sljedece razmake vodovodnih cjevovoda od ostalih
instalacija. od kanalizacijskih cijevi 2.0 -3,0 m, od visokonaponskih kabela 1,5 m, od TT vodova |
niskonaponskih kabela 1,0 m.

Vodovodni cjevovedi moraju se poloZiti u rovove na posteljicu od pijeska minimalne debljine 10 cm, te
zatrpati do visine 30 cm iznad fjemena cijevi sitnozrnastim neagresivnim materijalom maksimalne
veli¢ine zrna do 8 mm. Posteljica mora biti nabijena | isplanirana radi ravnomjernog nalijeganja
vodovodnih cijevi.

Vodovodne cijevi treba uvijek poloziti iznad kanalizacijskih cijevi. Iznimno se moze odstupiti od ovog
pravila, ali uz posebno tehni¢ko-projekino rigSenje zastite vodovodnih cijevi.

Dubina polaganja vodovodnih cijevi mora iznositi min. 1,2 m od tjemena cijevi do gornje razine
uredenog terena.

Na svim dijelovima gdjie nova vodovodna mreza moZe do¢i pod utjeca] morske vode moraju se
vodovodne cijevi dodatno zastititi.

Nakon montaZe svi cjevovodi moraju se ispitati na tlak, te izvriti njihovo ispiranje i dezinfekcija.

Clanak 61.

Svaka parcela koja Cini samostalnu funkcionalnu cjelinu mora imati viastiti priklucak s glavnim
vodomjerom na dostupnom mijestu. Tip vodomierila, te tip i gabarit okna za vodomijerilo, odreduje
nadleZno komunalno poduzece “Komunalno drustvo Pag’ d.o.o..

lzvodac radova mora prije pocetka radova od djelatnika nadleZznog komunalnog poduzeéa zatraziti
obilieZzavanje postojece vodovodne mreZe na terenu.
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Clanak 62.

Za protupoZarnu zastitu mora se izgradii kvalitetna hidrantska mreza u skladu s Pravilnikom o
hidrantskoj mrezi za gasenje pozara, uvjetima koje c¢e odrediti MUP i nadlezno komunalno poduzece
‘Komunalno drustvo Pag” d.o.o..

Mijerodavni tlak u vanjskoj hidrantskoj mrezi ne smije biti nizi od 2,5 bara.

Moraju se odabrati nadzemni hidranti, odnosno gdie to nie moguce | podzemni hidranti, na
medusobnom razmaku do 150 m.

5.3.2 Odvodnja otpadnih voda

Clanak 63.

Na podru¢ju naselia Mandre primjenjuje se razdjelni sustav odvodnje, prikazan u grafickom prilogu
Plana (List 2c. vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda).

Odvodnja urbanih (fekalnih) otpadnih voda na podrucju cbuhvata ovog UPU-a mora se rijesiti u skladu s
usvojenom varijantom iz Idejnog rieSenja "Kanalizacijski sustav Mandre® izradenom od “Hidro consult’
d.o.o. iz Rijeke 2008. godine.

Clanak 64.

Za buduci razdjelni kanalizacijski sustav naselja Mandre moraju se provesti odgovarajuca
oceanografska istrazivanja mora za usvojenu lokaciju podmorskog ispusta, te izraditi odgovarajuca
projekina dokumentacija u kojoj ¢e se odrediti konacne trase fekalne i oborinske kanalizacijske mreze,
konacne lokacije crpnih postaja, obalnih ispusta, provesti detaljan hidraulicki proracun kanalizacijske
mreZe | ostalih kanalizaciiskih gradevina, a obzirom na stvarne kolicine svih otpadnih voda na podrucju
ovog naselja.

Projektna dokumentacija mora biti uskladena s vaZecom zakonskom regulativom, pravilnicima,
uredbama, normativima, standardima i uvietima koje izdaju odredene nadlezne sluzbe.

Clanak 65.

Za konacno riesenje javnog kanalizacijskog sustava naselja Mandre potrebno je izgraditi:

a) uredaj za prociscavanje Misnjaci kapaciteta 8.420 ES ako se prociScéavaju samo urbane otpadne
vode naselja Mandre ili kapaciteta 10.710 ES ako se prociséavaju urbane otpadne vode naselja
Mandre i naselja Kolan,

b)  podmorski ispust DN 300 mm duZine 1.320,0 m,

c) gravitacijsku fekalnu kanalizacijsku mrezu naselja,

d) 6 crpnih postaje s pripadajucim tlaénim cjevovodima.

Clanak 66.

Urbane (fekalne) otpadne vode s cjelokupnog podrucja obuhvata oveg UPU-a moraju se sakupljati
zasebnom fekalnom kanalizaciiskom mreZom i odvoditi gravitacijski prema morskoj obali gdje su
planirane tri crpne postaje u koridoru nove obalne prometnice (Setnice). Najveci dio ovih otpadnih voda
odvodi se do dvije crpne postaje koje se nalaze unutar obuhvata ovog UPU-a, dok se manji dio ovih
olpadnih voda s krajnjeg jugoistocnog dijela obuhvata odvodi na crpnu postaju koja se nalazi izvan
granica ovog UPU-a.
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1z crpnih postaja sakupljene utbane otpadne vode prepumpavaju se tlacnim cjevovodima i to od krajnje
crpne postaje na jugoistoku prema uredaju za procisc¢avanije na sjeverozapadu.

Clanak 67.

Koncentracija opasnih tvari koje se ispustaju u fekalnu kanalizacijsku mrezu, odnosno koje dolaze na
uredaj za prociscavanje otpadnih voda ne smije prelaziti vrijednosti utwrdene “Pravilnikom o graniénim
vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama".

Clanak 68.

Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, do izgradnje javne fekalne kanalizacijske
mreze naselia Mandre | buduceg uredaja za prociséavanje otpadnih voda s pripadajucim podmorskim
ispustom, urbane olpadne vode moraju se sakupljati manjim tipskim prefabriciranim uredajima za
biolosko prociscavanje i to pojedinacno za svaku gradevnu cesticu, nakon cega se iste preko upojnih
bunara mogu upustali u tlo ili koristiti za zalijevanje zelenih povrsina.

Alternativno, za stambene, stambeno-poslovne | poslovno-stambene gradevine do 10 ES, urbane
otpadne vode mogu se sakupljati i u potpuno vodonepropusnim i adekvatno dimenzioniranim
trokamornim sabirnim (septiékim) jamama i to za svaku gradevnu pojedinacno.

Nakon izgradnje planiranog javnog kanalizacijskog sustava svi objekti moraju se prikljuciti na isti, a sve
sabirne (septicke) jame moraju se igkljuéiti iz uporabe.

Clanak 69.

Udaljenost gradevina za zbrinjavanje otpadnih voda ne moZe biti manja od 15,0 m do gradevina za
snabdijevanje pitkom vodom (cisterne, crpke, 1 sl), a najmanje 10,0 m do stambenih, stambeno-
poslovnih | manjih poslovnih gradevina.

Gradevine za zbrinjavanie otpadnih voda trebaju biti vodonepropusne, bez mogucnosti ispustanja sadrzaja u
okolni prostor (osim uredaja za procistavanie koji se prikljuéuju na upojne bunare), smiestene potpuno unutar
terena, prekrivene zemljom i zatravljene, nepropusnog pokrova, predvideno otvorima za povremeno ciscenje
i zraCenje, a locirane na minimalnoj udaljenosti od 5,0 m do susjedne mede.

Gradevine javno-drustvene (D), proizvodno-poslovne (I-K) ili ugostiteljsko-turisticke namjene (T1),
trebaju se prikljuciti na postojecu kanalizacisku mrezu ili izgraditi viastitu kanalizaciju | uredaj za
progiscavanje otpadnih voda (biodisk ili sl.) sa ispustom u recipijent.

Clanak 70.

Dionice kanalizacijske mreZe koje se kriZaju s vodovodnom mreZom moraju se izvesti s posebnom
zastitom kako bi se onemogucio kontakt otpadnih voda s vodoopskrbnim sustavom. Jedna od mjera je
da se kanalizacijske cijevi moraju nalaziti ispod vodovodnih cjevovoda, kao i na doveljnoj medusobnoj
horizontalnoj udaljenosti.

Kako bi se sprijecilo odnosenje aerosola iz kanalizacijskog sustava na okolni teren, kanalizacijska
mreza mora biti potpuno zatvorena bez ikakvih povrsina sa otvorenim vodnim licem.

Oznacivanje kanalizacijske mreze freba biti rijieSeno preko ozracivaca na svim prikljucnim objektima kako bi se
smanjilo sakupljanje opasnih plinova i omogucio dotok kisika potrebnog za razgradnju organskih tvari

Clanak 71.
Priklju¢enje na javni kanalizacijski sustav treba izvesti prema uvjetima “Komunalno drustvo Pag” d.o.o.
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Clanak 72.

Oborinske ofpadne vode s podru¢ja ovog UPU-a moraju se odvesti zasebnom oborinskom
kanalizaciskom mrezom do morske obale gdie su planirane cetiri obalna ispusta preko kojih se ove
otpadne vode ispustaju u morski akvatorij.

Clanak 73.

Radi zastite morskog akvatorija od $tetnih tvari iz oborinskih otpadnih voda, prije svakog planiranog
obalnog ispusta za ispustanje ovih otpadnih voda u obalno more, moraju se ugraditi odgovarajudi
separatori za izdvajanje ulja i masnoca.

Clanak 74.

Da se pospjesi ofjecanje oborinskih otpadnih voda planirane prometne povréine moraju se izvesti s
odgovarajuc¢im uzduznim | popre¢nim padovima.

Za sto ucinkovitiie rigSavanje odvodnje oborinskih ofpadnih voda na svim prometnim povrdinama treba ugradii
dovoljan broj vodolovnih gria, a na popreénim ulicama po potrebi | adekvatne kanalske linijske redetke.
Clanak 75.

Posteljica na dnu rova na koju se polazu kanalizacijske cijevi, te nadslo] od 30 cm iznad fjemena cijevi
moraju se izvesti od kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani modul stighivosti.

Horizontalni razmak izmedu kanalizacijskih cijevi i vodovodnih cijevi mora iznositi 2,0-3,0 m.
Za fekalnu kanalizacijsku mrezu mora se primijeniti kao minimalni @ 250 mm, uz minimalni pad od | = 0,50%.

Za oborinsku kanalizacijsku mrezu treba primijeniti 1 300 mm kao minimalni profil,

5.3.3 Elektroopskrba
Clanak 78.
Elektroenergetsku mrezu potrebno je izvesti prema kartografskom prikazu Plana (List 2b. energetska |

telekomunikacijska mreZa) | u skladu s vaZe¢im zakonima, pravilnicima, uredbama, normativima,
standardima i dr.

Clanak 77.
Rekonstrukciia postojecih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (kabela 20 kV, te
transformatorske stanice) kao i kabliranje pojedinih dijelova trase vodova visokog napona na prolazu

kroz gradevinska podrucja naselja | zone izgradnje odreduje se lokacijskim dozvolama prema rjegenjima
Prostornog plana uredenja Opéine i ovim Planom, ukljucivo uvjete HEP-a.

Clanak 78.

Buduée frafostanice bit ¢e slobodnostojee gradevine, zidane od tipskih prefabriciranin betonskih
elemenata tipa HEP-KTS 10(20)/0,4kV 2x1000 kVA i 1x1000kVA.

Potrebno e za trafostanice formirati grad. cesticu veli¢ine min, 46m?, odnosno za duplu frafostanicu
grad. cesticu min. 60mZ.
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Izgraditi ¢e se nove frafostanice i to: TS 10(20)/0,4kV "MANDRE-6" 1x1000kVA, TS 10(20)/0,4kV "MANDRE-
6" 2x1000kVA. U trafostanicama ce se koristii SN blok VDA 24 *Koncar ( 3VT il 3V + 2T). U slucaju
potrebe sve frafostanice snage 1000kVA mogu se zamijeniti sa novima 2x1000kVA.

SN unutar naselja ¢e se razvesti u prsten” kabelima 20kV, XHE 49A 3x(1x185mm2), prema nacrtima u
prilogu. Radi sigurne opskrbe naselja elektricnom energijom potrebno je poloZiti novi SN kabel iz TS
110M10(20)kV "PAG". Dodatno, potrebno je sa druge strane preko nove TS *Mandre® 6 1 5, te postojecih
TS "Mandre® 3,2 i 1, napraviti spoj sa mreZom 20kV iz TS 110/10(20)kV "NOVALJA®, u TS
"LISICNJAK", Svi prikljuéni SN kabeli su 20kV, XHE 49A 3x(1x185mm?),

Paralelno sa svim kabelima polaze se i uzemljivac u obliku bakrenog uzeta 50mm¢.
Clanak 79.

Zadtitni koridori postojece zracne elekiroprijenosne mreZe iznose:

a) dalekovod 110 kV koridor Sirine 40 metara
b) dalekovod 10 (20) kV koridor Sirine 16 metara.

Iskljucuje se gradenje novih gradevina u koridoru zracnog dalekoveda, osim iznimno, a na temelju
uvieta koje utvrduje HEP.

Prostor u koridoru iz stavka (1) ovog clanka mora biti tako ureden da se sprije¢i moguéa pojava poZara.

Sirina zastitnog koridora podzemnog VN kabela 10 (20) iznosi 2,0 m, a izgradnja unutar tog koridora
moguéa je samo temeliem suglasnosti i uvjeta HEP-a.

Clanak 80.

Glavni elekiroenergetski razvod niskog napona predviden je iz TS, a sekundarni iz samostojecih
plasticnih ormara prema uvjetima HEP-a, koji ¢e se smjestiti prema energetskim zahtjevima potrosaca.
PolozZaj ormara i dimenzije kabela bit ¢e prikazane u glavnom i izvedbenom projekiu niskonaponske
mreze i javne rasvjete. Sistem razdiobe je TN-C-S.

Paralelno sa svim kabelima polaZe se i uzemljivac u obliku bakrenog uzeta 50mm?.

Clanak 81.

Ovim se Planom odreduje obveza izvedbe javne rasviete na javnim povrSinama naselja, ovisno o
posebnostima pojedinih sadrZaja (stanovanje, javne gradevine, gospodarske gradevine, prometne povrsine,
trgovi, spomenici, duZ obalne Setnice i dr.).

Rasvjetni stupovi moraju biti od materijala otpornim na posolicu. Zbog blizine mora svjetiljke moraju takoder
biti odabrane za te uvjete rada i okoline.

Pored trafostanica potrebno je ugraditi ormare javne rasviete, a prema uvjetima HEP-a. Kao kabel za JR
koristiti e se PP00 A 4x25mm, a uzemljivac u obliku bakrenog uzeta 50mm¢.
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6 UVJETI UREDENJA ZELENIH | JAVNIH POVRSINA

Clanak 82.

Zelene powrSine, bez obzira na karakter trebaju biti fretirane kao aktivne namjenske zone uz provedbu
prikladnog uredenja. Zeleni prostori predstavljaju vrijedan element oblikovanja koji neposredno utjece
na izgled zone i ukupnog krajolika.

Javne zelene povrsine uglavnom su definirane kao zastitni koridori uz prometnice u obliku drvoreda |
kao parkovno-sumske povrsine uz koristenje autohtonog biljnog fonda.

Na potezima uz glavne prometne pravee i u priobalnom dijelu potrebno je vriti ozelenjivanje prema
Jedinstvenom konceptu, u pravilu izvedbom drvoreda. Pri tome nije obavezno da je taj zeleni potez javni
prostor, ve¢ mozZe biti unutar privatne zemljiSne cestice, ali se princip ozelenjivanja kao jedinstvencg
poteza mora primijeniti.

Zelene povréine ne smiju se ogradivati na nacin kako bi se ogranicio pjesacki i biciklisticki pristup.
Clanak 83.

Najmanje 20 % povrsine gradevne Cestice mora se ozeleniti uz primarnu cbradu ulicnog dijela parcele
ukrasnim raslinjem. U tom pravcu, svaki viasnik gradevne éestice ¢e zasaditi tri stabla crnike na ulinom
potezu uz uvjet da visina sadnice mora biti najmanje 2,00 m.

Clanak 84.
Ovim se Planom utvrduju posebni uvjeti izgradnje i uredenja prostora kupalisno-rekreacijskih zona.

Citav obalni potez juzno i ukljuéujuéi dio luke Mandre u granicama cbuhvata Plana odreduje se kao
uredeno javno kupaliste pristupacno svim korisnicima pod jednakim uvjetima s kopnen i morske strane
uklju¢ivo i osobama smanjene pokretljivost. Obalni potez sjeverno od luke Mandre odreduje se kao
prirodna plaza.

U okviru uredene morske plaZe predvida se uredenje kopnene povrsine sa ciljem prilagodavanja terena
predmetno] namjeni | maksimalnom promjenom konfiguracije terena do 3,0 m.

Unutar uredene morske plaze mogu se smijestiti prateci sadrZaji (ugostiteljstvo, garderobe, uredenje
povrsina | postavljanje opreme za rekreaciju, sanitarni cvorovi, spremiste rekvizita i sl.) pri éemu ukupno
izgradena povrsina gradevine ne moZe zauzeti vise od 10% povrsine plaZe, s izgradenom povrsinom
ogranicenom do 250 m? brutto. Radi uredenja akvatorija uz uredenu plazu moze se provodit
nasipavanje sljunka ili pijeska radi prilagodavanja konfiguracije morskog dna ali ne Sire od

20 m od obalne linije, i graditi zastitne gradevine - valobrani (radi zadrzavanja $ljunka i pijeska ili
postavu plazne opreme).

Podrucie uredene plaze freba opremiti potrebnim komunikacijskim povrSinama povezanim sa sustavom urbane
zone, te odgovarajucom infrastrukturom (vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, elekiroopskrba).

Citav prostor obale ¢e se ozeleniti autohtonim raslinjem (tamaris i erika i sliéno).

Clanak 85.

Na prrodnim morskim plazama nije moguce gradenje vec e polrebno ocuvati zateéena prirodna obiljezja.

30
"ACES" d.0.0. i "BLOCK-PROJEKT" d.o.0. Zadar Stranica.




Stranica 31 — Broj 17 "Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" 12. kolovoza 2008. godine

OPCINA KOLAN URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA MANDRE - KONACNI PRIJEDLOG PLANA

Clanak 86.

U sklopu izrade DPU-a za uredeno obalno podrucje pofrebno je voditi posebnu brigu o oduvanju
vrijednih prirodnih dijelova obale, pa se planirani platoi (suncalista i slicno) trebaju izvoditi s minimalnim
utjecajem na okolis. Prilikom izrade DPU-a potrebno je uzeti u obzir sve relevantne faktore (dubina
mora, vrijedni dijelovi prirodne obale | moguénosti nasipanja manje vrijednih dijelova i drugo).

U sklopu izrade DPU-a za priobalno podrucje potrebno je osigurati geodetsku podlogu sa prikazom
dubina mora.

7 MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA | GRADEVINA, | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. KRAJOBRAZNE | PRIRODNE VRIJEDNOSTI
Clanak 87.

Na podruéju obuhvata UPU-a nema zakonskih ni planskih kategorija zadtite prirodnih vrijednosti (prema
Zakonu o zastiti prirode NN 70/05).

Obalni pojas naselja, a posebno Uvala Mandre, predstavija znacajnu pejsaznu vrijednost. Potrebno je
zasliti slikovitosti ovog podrucja s pazljivim interpolacijama novih, odnosno zamijenskih gradevina koje
moraju odisati tradicijskim vrijednostima ruralne gradnje Sireg podrucja. Dodatno, potrebno je zastiti |
unaprijediti prirodne strukture na ovom podrucju, a posebno sumske cjeline i obalni pojas, ukljucujuci i
more.

Detaljni uvjeti za uredenje ovog prostora s naglaskom na zastitu | unapredenje istog, definirat ¢e se
DPU-om (granice obuhvata su prikazana na grafickom prilogu Plana, list 3. uvjeti koristenja, uredenja |
zadtita povrsina).

Clanak 88.
Zastitne zelene povrsine ne smiju se ogradivati na nacin kako bi se ogranicio pjesacki i biciklisticki pristup.

7.2. KULTURNO-POVIJESNE VRIJEDNOSTI
Clanak 89.

Kapelica posvecena Sv. Nikoll, izgradena krajem XIX. ili podetkom XX. stojeéa, smjestena na rtu uvale
Mandre, uZiva status evidentiranog kulturnog dobra na temelju Prostornog plana uredenja Opcine
Kolan.

U zoni obuhvata Plana nema zakonskih kategorija evidentiranih ili zasticenih spomenika graditeljstva i
arheoloskih lokaliteta.

Clanak 90.

Na osnovi Prostornog plana uredenja optine Kolan, kapelica Sv. Nikole podlijeZze obvezama iz Zakona

o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara.

Osnovna nacela zastite temelie se na integralnom sagledavanju spomenika i njegove neposredne
okoline. Uspostavija se zona "zaslite ekspozicije" nad prostorom neposredno oko kapelice u svrhu
zadrZavanja gradevine u okviru njenog autentiénog okruZenja. Najmanja povrdina zastite utwrdena je
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zemljiSnom cesticom na kojoj se gradevina nalazi. Ne dozvoliava se nova izgradnja u njenoj
neposrednoj blizini, posebno ne one predimenzioniranih gabarita, neprimjerenih materijala 1 oblikovanja
koje mogu zakloniti vizuru na kapelicu ili s kapelice na neposredni kontaktni prostor.

Sve gradevinske i druge intervencije u zoni navedenog rezima zastite podlijeZu upravnom postupku, j.
pofrebno je na temelju odgovarajuée tehnicke dokumentacije kojoj ¢e po potrebi prethoditi
konzervatorsko-restauratorski istrazni radovi, ishoditi posebne uvjete (u postupku i1zdavanje lokacijske
dozvole) i prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole) nadleznog konzervatorskog
odjela.

Mjere gradevinskih intervencija na graditeljskoj bastini ukljucuju:

a) konzervacija,

b) restauracija,

c) gradevinska sanacija,

d) rekonstrukcija.

Posebne uvjete za zahvate na postojecoj strukturi ¢e propisati nadlezna Uprava za zastitu kulturne
bastine.

Clanak 91.

Ukoliko se prilikom iskopa pronadu arheoloski ostaci od posebnog znacaja, radovi se moraju zaustaviti
te se trebaju izvrsiti sustavna arheoloska istrazivanja.

Sve radove nadzora i eventualnih arheoloskih istraZivanja duzan je financirati investitor.

8 POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 92.

Postupanje sa ofpadom predvida se rjeSavati pojedinacno i prema vrsti otpada u skladu sa posebnom
Odlukem opéinskog vijeca.

Odvoz i zbrinjavanje svih vrsta otpada mora se rjesavati putem komunalnog poduzeca oviastenoga za
ove poslove u na podrucju Opcine Kolan.

9 MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA
OKOLIS
Clanak 93.

Na prostoru obuhvata ovoga urbanistiGkog plana nije predvidena gradnja gradevina koje ugrozZavaju
okoli§, jer se dopusta izgradnja stambeno-turistickih i usluznih sadrZaja koji nisu veliki zagadivaci
okoliga.

Clanak 94.

Sve novoplanirane gradevine suprastrukture | infrastrukture u ovom podrucju moraju se prilagoditi
visokim standardima ofuvanja okoliSa sa aspekta zastite tla, vode i zraka.
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9.1. ZASTITA MORA | TLA
Clanak 95.

Radi spriecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ sve vodovodne i kanalizacijske gradevine moraju bifi
adekvatno dimenzionirane i izgradene od kvalitetnog vodonepropusnog materijala. Navedene gradevine
moraju biti projektirane | izgradene tako da izdrZe sva opterecenja koja se mogu javiti u redovnom radu
kao i kod havarija.

Clanak 96.
Kako je abalno more na ovom podrugju namijenjeno za kupanje i rekreaciju sve ofpadne vode moraju se prije
ispustanja u morski recipijent adekvatno procistiti do stupnja koji nece ugroziti njegovu kvalitetu.
Sve urbane otpadne vode s podrucja naselja Mandre moraju se u konacnosti odvesti na buduci uredaj
za prociS¢avanje otpadnih voda s pripadajucim podmorskim ispustom

Oborinske otpadne vode moraju se oborinskom kanalizacijskom mrezom odvesti do najblize lokacije s
obalnim ispustom u more.

Prije svakog obalnog ispusta za ispustanje oborinskih otpadnih voda u obalno more moraju se ugraditi
separatori za izdvajanje ulja | masnoca iz ovih otpadnih voda.

Clanak 97.

Dopustene kolicine &tetnih i opasnih tvari i drugih zagadenja, koja se mogu unositi u javni sustav
odvodnje moraju biti unutar granica koje su odredene Pravilnikom o graniénim vrijednostima pokazatelja
opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama.

Clanak 98.

U projekinoj dokumentaciji moraju se predvidieti sve odgovarajuce mjere da izgradnjom planiranih
objekata ne dode do steta ili nepovoljnih posljedica za vodnogospodarske interese.

Za vrijeme izgradnje i nakon izgradnje svih predvidenih kanalizacijskih objekata mora se postivati
nacelo o zastiti okolisa.

9.2. ZASTITA ZRAKA
Clanak 99.

U cilju zastite kakvoce zraka, pripisuju se slijedece mjere:

a) stacionarni izvori onecigéenja zraka (tehnoloski postupci, uredaji | gradevine iz kojih se ispustaju u
zrak oneciscujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremlieni, koristeni i odrzavani na nacin da ne
ispustaju u zrak tvari iznad granicnih vrijednosti emisija, prema Zakonu o zastiti zraka (NN 178/04) i
Uredbi o granicénim vrijednostima emisija onecis¢ujucih tvari u zrak iz stacioniranih izvora,

b)  vlasnici, odnosno korisnici stacionarnih izvora duzni su;
- prijaviti izvor onecis¢avanja zraka te svaku rekonstrukciju nadleznom fijelu uprave i lokalne
samouprave,
- osigurati redovito pracenje emisije iz izvora i o tome voditi ocevidnik te redovito dostavljati

podatke u katastar onecis¢avanja okolisa,

- uredivanjem zelenih powrsina unutar gradevne cestice | zajednickih (javnih) zelenih povrsina,
ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje i obnavljanje zraka.
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9.3. ZASTITA OD BUKE

Clanak 100.

U cilju zastite od buke unutar naselja provodi se "Pravilnik o najvis$im dopustenim razinama buke u
sredini u kojoj ljudi rade i borave" (NN 145/04), te pripisuju se i slijedece mjere:
a) 1zvedba odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke radni | boravisni prostori,

b) primjenu akustickih zastitnih mjera na temelju mjerenja i proracuna buke na mjestima emisije, na
putovima Sirenja | na mjestima imisije buke,

¢) akusticka mjerenja radi provjere i stalnog nadzora stanja buke,

d) povremeno ogranicenje emisije zvuka.

Akcijskim planom za zastitu od buke (iz stavka 1 ovog élanka) utvrdit ¢e mjere za provodenja posebnog
rezima prometovanja, i to kako slijedi.

a) uspostava pjesackih zona u vrijeme vrha turisticke sezone,
b) uspostava jednosmijernog prometa vozila u vrijeme vrha turisticke sezone,
c) smanjenje dopustene brzine vozila,

d) ozelenjivanje prometnica u funkciji zastite od buke.

9.4. SKLANJANJE LJUDI

Clanak 101,

Nema obveze izgradnje sklonista prema vazecim pravilnicima. Sklanjanje stanovnistva osigurava se
priviemenim izmjestanjem stanovnidtva te prilagodavanjem podrumskih i drugih pogodnih gradevina za
funkeiju sklanjana ljudi u skladu s Planom zastite | spasavanja za slucaj neposredne ratne opasnosti.

9.5. ZASTITA OD POTRESA

Clanak 102

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmiénost sukladno utvrdenom stupnju
eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jacine prema mikroseizmickoj rajonizaciji Zadarske Zupanije,
odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske za povratno razdoblje od 500 godina, postivajuci vazete zakone i
ostalu regulativu.

9.6. ZASTITA OD POZARA

Clanak 103.
Zadtita od poZara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih gradevina provodi se
tijekom projektiranja sukladno posebnim zakenima i na njima temeljenim propisima, kao i prihvacenim
normama iz podrucja zastite od poZara i pravilima struke.
Rekonstrukeijom postojeéih gradevina u naseljma projektira se na nacin da se ne povecava ukupno
postojece poZarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.
Kod planiranja ili projektiranja rekonstrukeije stambenih ili stambeno-poslovnih gradevnih ciglina (blok), pristupa se
promjeni namjene posiovnih prostora s pozZarno opasnim sadrzajima u poZarno neopasne sadrzaje.
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Kod projektiranja nove ili rekonstrukcije postojece vodovodne mreZe u naselju, obvezna je izvedba
hidrantskog razvoda, | to prema uvjetima iz ovog Plana.

Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje se planiranju izgraditi sa slijepim zavrsetkom, moraju se
projektirati s okretistem na njihovom kraju za vatrogasna | druga interventna vozila. Nove ceste |
rekonstrukeija postojecih cesta s dva vozna traka treba projektirati na naéin da se omoguéi vatrogasni
pristup u skladu s vaZecim propisima.

10 MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 104,

Zatecene gradevine u najveco] mjeri postuju zadane kriterije iz Provedbenog urbanistickog plana (PUP)
MANDRE ("Zupanijski glasnik® Ligko-senjske Zupanije br. 2/94). Najée$c¢a odstupanje su se dogodila u
pogledu izgradenosti gradevne Cestice.

Mogu se zadrZali sve gradevine koje su izgradene i ucrtane u geodetskoj podlozi (list.0. granica obuhvata
I postojece stanje iz ovog Plana) | koje zadovoljavaju uviete iz ovog Plana.

Clanak 105.
Ovim Planom odredeni su
a)  Kkoridori javnih prometnih povrsina,
b) gradevne cjeline (kazete) u kojima su oznacene povrsine za gradnju | regulacijski pravei.
Postojeci gradevinski pravac gradevine izvedene i evidentirane prema 2. stavku iz ovog clanka

zadrzava se. |zuzetak Cine razne prizemne pomocne gradevine i nadstresnice koje ¢e se ukloniti ukoliko
ugrozavaju sigurnost u prometovanju.

Clanak 106

Ovim se Planom omogucava izvodenje dovrsenja gradevina koje su djelomice izgradene, i to prema
uvietima iz ovog Plana.

Clanak 107.
Mijere za provodenje plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja zemljista, odnosno
pripremu zemljista za izgradnju koja obuhvaca:

a) uredenje imovinsko-pravnih odnosa s vlasnicima,
b) izradu glavnih i izvedbenih projekata prometnica i ostale infrastrukturne mreze,

¢) izradu detaljne planske dokumentacije definirane grafickim prilogom Plana (list 3. uvjeti koristenja,
uredenja | zastita povrsina) | provedba komasacije | izrada parcelacijskog elaborata (na temelju
DPU-a),

d) izradu idejnog rjesenja uredenja javnih povrsina.
Komunalna infrastruktura na podrucju obuhvata UPU-a mora se izvesti u koridorima predvidenim

Planom. lzuzetak ¢ine manje korekcije radi prilagodavanju fizickim uvjetima terena i zadovoljavanju
propisa.
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10.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDPENJA PROSTORA

Clanak 108.
Za podrucje obuhvata ovoga Plana propisuje se obveza izrade detaljnih planova uredenja, i to kako slijedi:

a) zona DPU-1. Uvala Mandre - morska luka otvorena za javni promet (luka lokalnog znacaja),
povrsine 61.000 m*
Osnova za ovaj DPU je vazeéi projekt izgradnje lukobrana i priveziéta.

b) zona DPU-2: obalni pojas u cijelosti s juzne strane Uvale Mandre ukljuéujuci obalu i kupaliste,
povrsine 35.000 m?

Clanak 109,

Postojece gradevine unutar obuhvata DPU-a mogu se rekonstruirati i do donosenja DPU-a, ali u skladu
s uvjetima iz ovoga UPU-a.

10.2. REKONSTRUKCIJA GRABEVINA ¢€lJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI
Clanak 110.

Postojece gradevine izgradene temeljem gradevne dozvole ili drugog akta kojim je odobrena gradnja i
one izgradene prije 15. veljace, 1968 godine, a ¢ija je namjena protivna namjeni utvrdenoj ovim Planom,
mogu se do privodenja prostora planirano] namjeni utvrditi uvieti za slijedece zahvate:
a) proizvodne, poslovne, ugostitelisko-turisticke i druge gradevine:
e  saniranje i zamjena dotrajalih dijelova konsirukcije u postojecim gabaritima,
e prenamjena i funkcijske preinake (samo ako ¢e na taj nacin zateCeni sadrzaj pribliziti
planiranoj namjeni),
e moguca prenamjena i rekonstrukcija u skladu s odredbama za predmetnu planom utvrdenu
namjenu,
» dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija,
«  priklucak na gradevine i uredaje infrastrukiure.

b) dogradnja i zamjena gradevina infrastrukture i rekonstrukcija javno prometnih powrsina.
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Il. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 111.

Danom stupanja na shagu ovog Plana prestaje vaZiti Provedbeni urbanisticki plan Mandre (*Zupanijski
glasnik" Licko-senjske Zupanije br. 2/94).

Postupci za izdavanje gradevinskih dozvola zapocetih prije stupanja na snagu ove Odluke, okoncat ce se
prema tada vazecom planskom dokumentacijom.

Clanak 112.

Ova Odluka stupa na snagu osmaog dana nakon objave u *Sluzbenom glasniku* Zadarske Zupanije.
Klasa: 350-01/08-01/27

Ur. br.: 2198-40 -08-1

Kolan, 22. srpnja, 2008.

OPCINSKO VIJECE OPCINE KOLAN

Predsjednik Opcinskog vijeca
Ante Ostaric
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